Saint-Bernard -de-Lacolle

B

FLORETE FLOR
P W

Un vaste territoire, agricole, forestier et récréotouristique.
Un milieu de vie a mettre en valeur.




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

La réalisation du Plan d’urbanisme, cet exercice de planification a été réalisé avec la participation des personnes suivantes :

** Le conseil municipal :
Maire : M. Robert Duteau

Conseillere : Mme Sylvie Faille Conseillere : Mme Estelle Muzzi
Conseiller : M. André Lafrance Conseillere : Mme Vicky Landry Bergeron
Conseiller : M. Denis Robert Conseiller : M. Daniel Garceau

** Personnel de la municipalité :
Directrice générale et secrétaire-trésoriere : Mme Jocelyne Blanchet

b Actbra

M. Yves Deshaies, OUQ
171, Loiselle

Beloeil (Québec)

J3G 4T4

¢ tél : 514 967-1306

4 Courriel : ydaccord@outlook.com

w
w
=
2
©

Nous les remercions pour leurs participations et leurs collaborations.



mailto:ydaccord@outlook.com

Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

MRC des Jardins-De-Napierville
Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

REGLEMENT NUMERO 170
REGLEMENT DE PLAN D’URBANISME

Adoption du premier projet : 13 octobre 2020

Assemblée de consultation : 28 octobre au 12 novembre 2020
Adoption du second projet : 11 mai 2021

Adoption du reglement : 18 mai 2021

Approbation : 10 juin 2021

Entrée en vigueur : 20 juillet 2021




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle
Table des matieres

Introduction 1

Partie I, Le contexte régional / Le SADR 2

La croissance résidentielle .~ §
La gestion de I'urbanisation, les grandes orientations 10
La gestion du commerce et de l'industrie 11
Les infrastructures, équipements et services publics 12
Le transport 13
Le territoire et les activités agricoles 14
Les usages non agricoles en zones agricoles 15
Les grandes orientations en matiere agricole. 17
Le milieu physique, les territoires d’intéréts / Les
contraintes a l'occupation du territoire 18
Les grandes affectations 20
Les colits, le plan d’action et le document
complémentaire 20
Partie Il, Le respect d’hier 21
La situation géographique_____ . 22
Les Caractéristiquesdumilieu____ .23
Le noyau villageois 23
Le milieu agricole 23
Les ilots déstructurés___ . oo 25
L’évolution de la population ... 26
Les services publics.._ . 27
Le réseau routier et les infrastructures 29

Partie lll, La planification de demain

Les Orientations d’aménagement 32

Orientation1 33
Orientation2 35
Orientation3 37
Les affectations et les densités 39
Affectation agricole dynamique 39
Affectation agroforestiere 40
Affectation llot déstructuré 40
Parc régional linéaire 41
Affectationrurale . 4]
Affectation récréative extensive 42
Affectation récréative intensive ¢ 42
L’aire para-urbaine . 43

Le transport actif et
la qualité devie 43
Partie IV, Autres enjeux d’aménagement 44
Les contraintes d’aménagement . 45
Les contraintes anthropiques 45
Les contraintes naturelles 45
Les prisesd’equ____ 46
Le bruit, le réseau routier 46
Les flots de chaleurs 47

Partie V, Les principes réglementaires et I’entrée

en vigueur 48
Les principes réglementaires 48
L’entrée en vigueur 51

Les annexaes, la liste 53




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

Introduction

Apres de nombreuses démarches, de nombreuses discussions et de nombreuses rencontres, le nouveau Schéma
d’aménagement et de développement révisé (SADR) de la MRC des Jardins-de-Napierville est entré en vigueur le
22 décembre 2014. A la suite de I'entrée en vigueur de ce document régional de planification et de mise en valeur du
territoire, la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle a entrepris I’exercice de révision de son Plan d’urbanisme et de refonte
de I'ensemble de ces reéglements d’urbanisme.

Cet exercice a principalement pour objet :
¢+ Révision et la mise a jour des instruments d’urbanisme de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle ;

«» Adoption d’outils d’'urbanisme en accord avec les volontés d’aménagement de la municipalité ;

K/

<+ D’assurer la conformité du Plan d’urbanisme et des autres reéglements d’urbanisme aux orientations d’aménagement
et aux dispositions applicables du document complémentaire du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville.

Conformément a la Loi sur I'aménagement et l'urbanisme (LAU), les préoccupations et les orientations régionales
d’aménagement sont définies a I'intérieur du SADR de la MRC. Pour donner suite a son entrée en vigueur, la municipalité de
Saint-Bernard-de-Lacolle doit adopter un nouveau Plan d’urbanisme. Ce nouveau document de planification doit étre
conforme et refléter les orientations d’aménagement du SADR. C’est dans ce contexte que la municipalité de Saint-Bernard-
de-Lacolle a élaboré son nouveau Plan d’urbanisme. Par ailleurs, et conformément aux dispositions applicables de la LAU, de
nouveaux réglements d’urbanisme seront adoptés, afin de concrétiser les orientations et les objectifs d’'aménagement du
Plan d’urbanisme.

Remplacement de réglements antérieurs. Le présent réglement remplace le réglement numéro 84, relatif au Plan
d’urbanisme adopté le 15 septembre 1993 et ses amendements. Il constitue le nouveau Plan d’urbanisme de la municipalité
de Saint-Bernard-de-Lacolle. Mode d’amendement. Les dispositions de ce reglement ne peuvent étre modifiées ou abrogées
gue par un reglement adopté conformément aux dispositions de la LAU. Documents annexes. Les plans illustrant les
affectations du sol, les flots déstructurés et les autres éléments joints en annexe font partie intégrante du présent réglement.
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PARTIE |
Le contexte régional

M R C

LR

t et de développement révisé

Le nouveau Plan d’urbanisme de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle résulte notamment des orientations et des
objectifs d’aménagement du Schéma d’aménagement et de développement révisé (SADR) de la MRC des Jardins-de-
Napierville. Les orientations du SADR citées au Plan d’urbanisme en font partie intégrante. Cette premiere partie présente
les enjeux régionaux d’aménagement et de mise en valeur du territoire, et plus spécifiquement, les dispositions relatives a
la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle. Le Plan d’urbanisme doit étre conforme aux volontés aménagement du SADR.
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Le contexte régional

La MRC des Jardins-de-Napierville a été constituée le 1°" janvier 1982. L'un des principaux mandats de la MRC consiste
précisément en I'élaboration et I'adoption d’'un Schéma d’aménagement. Le premier Schéma d’aménagement de la MRC des
Jardins-de-Napierville est entré en vigueur le 9 juin 1993. Plus de vingt ans apres I'adoption de ce premier document régional
de planification, le Schéma d’aménagement et de développement révisé (SADR) est entré en vigueur le 22 décembre 2014.

La MRC des Jardins-de-Napierville est située a quelques kilométres au sud de Montréal, le long de I'autoroute 15 en direction
des Etats-Unis. Le territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville s'étend des limites sud de la MRC de Roussillon jusqu'a la
frontiére entre le Canada et les Etats-Unis. Il s’agit d’un trés vaste territoire de I'ordre de 804 kilométres carrés. Ce territoire
est reconnu notamment pour la trés grande qualité des terres agricoles. En vertu de la Loi sur la protection du territoire et
des activités du Québec (LPTAQ), 97,7 % de son territoire est identifié a titre de région agricole désignée.

La MRC des Jardins-de-Napierville abrite de trés importants bassins de sols organiques et elle bénéficie de conditions
climatiques exceptionnelles, ce qui confirme sa solide réputation de « Jardin horticole du Québec ».
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Le SADR. Uentrée en vigueur du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville représente I'aboutissement d’un long
processus de rédaction, de consultation et d’approbation auprés du Conseil des maires de la MRC, des municipalités et des
différents ministéres du gouvernement du Québec. Ce document est déterminant a I'’égard des orientations et des objectifs
d’aménagement, et également, relativement a la mise en valeur du territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville. En
consultant le site internet de la MRGC, il est possible de visualiser la totalité du document relatif au SADR.

Bien évidemment, le SADR atteste de la vocation agricole de la MRC. Il souligne également que moins de 60 % des logements
de la MRC sont localisés a I'intérieur des différents périmétres urbains des municipalités. A I'intérieur des périmétres urbains,
la densité brute moyenne est de 3,4 logements a I'hectare. Cette faible densité s’explique notamment par I'absence
d’infrastructures de viabilisation. Quatre noyaux urbains (sur un total de onze noyaux villageois) disposent d’un réseau
d’égout sanitaire et d’un réseau d’aqueduc. En zone agricole (le long des chemins et des routes rurales), nous retrouvons
une forte présence de la fonction résidentielle, comme en témoignent les 121 ilots déstructurés reconnus sur le territoire de
la MRC.

Le SADR définit cing types de périmetres urbains, principalement en fonction de la nature des activités et des fonctions
existantes, et également, en considérant la présence des services d’aqueduc et d’égout sanitaire. Le territoire de la
municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle est identifié a titre de Centre rural.

Centre Cpns:er\_/ation' Entité rurale délivrant des services | Aucun service. | Saint-Bernard-de-Lacolle
rural recreation, reserve a rayonnement local a une Canton de Hemmingford (partie)
résidentielle et rurale. | collectivité locale et ayant un seul Sainte-Clotilde (partie)

noyau urbain central. Dans certains
cas, ces secteurs sont |’extension
d’un pbéle économique.

(Source : SADR, tableau 4.2, page 28)




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

Le SADR. (suite)

Le portrait du périmétre urbain de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle est distinctif. En fait, la vaste majorité des
batiments résidentiels se retrouvent a I'extérieur du noyau villageois. En consultant les données de 2014 du SADR, nous
constatons la présence de plus de 750 logements en zone agricole, contre moins de 30 logements a I'intérieur du périmetre
urbain (3 % des logements totaux). A I'’échelle de la MRC, 59 % des logements sont a I'intérieur des différents noyaux urbains.

Pour la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, il faut surtout souligner la faible superficie de son périmetre urbain. Le
périmetre urbain de la municipalité occupe une superficie de 15 hectares. La municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle doit,
dans le cadre de ces orientations d’aménagement, considérer la possibilité de consolider la fonction résidentielle a I'intérieur
de son périmetre d’urbanisation. Selon les relevés du SADR, en 2014, la municipalité disposait de 1,1 hectare de terrain
vacant a des fins de développement résidentiel a I'intérieur de son périmeétre d’urbanisation.

La croissance résidentielle
Le SADR annonce clairement sa volonté de gérer régionalement la croissance résidentielle sur son territoire, et ce,
conformément aux orientations d’aménagement du MAMOT (orientation 10).

« Partant de cette prévision, nous avons distribué les ménages a chacune des municipalités, positivement ou
négativement, de facon a réaliser les objectifs suivants :
a) Prioriser le développement résidentiel dans les périmetres urbains
e Priorité 1 : PGle économique principal e Priorité 2 : PGle économique secondaire
e Priorité 3 : Centre urbain principal e Priorité 4 : Centre urbain secondaire
e Priorité 5 : Centre rural
b) Limiter les exclusions dans la zone agricole
i. Prioriser le développement dans les espaces vacants en zone non agricole
ii. Planifier les débordements résidentiels des municipalités dans la municipalité voisine (Napierville et
Saint-Cyprien-de-Napierville, Village de Hemmingford et Canton de Hemmingford)
iii. Aucune exclusion possible pour une municipalité sans services

c) Dans un centre rural, limiter le développement seulement aux espaces desservis par une rue publique. »
(Source : SADR, Section 4.3.5, page 38)
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La croissance résidentielle (suite)

Pour présenter ces orientations d’aménagement relativement a la gestion de la croissance résidentielle sur le territoire de la
MRC, le SADR énonce des objectifs spécifiques pour les municipalités. Pour la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, le
SADR identifie deux affectations. Dans un premier temps, le noyau villageois est identifié a titre d’affectation rurale et dans
un second temps, au niveau du secteur Blackpool, le SADR a retenu un secteur a titre d’affectation résidentielle.

Le tableau 4.10 du SADR identifie I'objectif suivant :

Saint-Bernard-de-Lacolle | Rurale e Limiter la croissance de ce secteur seulement aux secteurs déja desservis
(Noyau villageois) par une rue tant qu’il n’y aura pas de services d’aqueduc et d’égout.

e Déplacer la prévision de croissance excédentaire dans les municipalités
avec au moins un service.

Saint-Bernard-de-Lacolle | Résidentielle | e Combler ce secteur en résidences et prohiber toute agrandissement futur.
(Blackpool)

Périmeétre d’urbanisation. La densité brute de développement résidentiel (en excluant les terrains vacants) de Saint-Bernard-
de-Lacolle est de 1,7 logement par hectare, selon les relevés du SADR. Afin de respecter les normes minimales de lotissement,
dans les secteurs sans service de la municipalité, nous avons établi qu’une densité de 3 logements a I’hectare est le minimum
gue nous pouvons permettre. La municipalité, la densité minimale a I’hectare est établie a 3 logements. Toute demande
visant a autoriser une densité supérieure a trois logements par hectare devra démontrer par une étude technique, que le
terrain dispose de capacités suffisantes pour I'approvisionnement en eau potable et en espace pour I'implantation des
installations septiques nécessaires afin de desservir I'ensemble des logements projetés’

D’ici 2029, considérant les espaces disponibles, considérant les orientations d’aménagement du SADR et considérant le
scénario de croissance retenu pour la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, le SADR n’a identifié aucun espace
additionnel a des fins d’agrandissement de I'affectation résidentielle et du périmétre urbain. (SADR, Tableau 4.15, Capacité
d’accueil des ménages dans les espaces vacants d’ici I'an 2029, page 46).
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La croissance résidentielle (suite)

Périmétre urbain de Saint-Bernard-de-Lacolle
(Source : SADR, Terrains vacants de Saint-Bernard-de-Lacolle, figure 4.9 )

Vacant résidentiel

|:| Autres espaces

— Hydrologie
'II.““E Périmétre urbain
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L’aire para-urbaine de Saint-Bernard-de-Lacolle

Ici, le SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville reconnait une spécificité du territoire de la municipalité de Saint-Bernard-
de-Lacolle, il s’agit du secteur Blackpool. Ce milieu « para-urbain » constitue le seul secteur non agricole, non reconnu a titre
de périmeétre urbain. Il s’agit plus précisément du secteur entourant le poste frontalier Canada-Etats-Unis. Le SADR souligne
gue ce site n’a pas été inclus a la zone agricole au moment du décret d’origine en 1978, par la Commission de la protection
du territoire agricole du Québec.

Le poste frontalier de Saint-Bernard-de-Lacolle est le plus important point de passage entre le Québec et les Etats-Unis. Il
figure au huitieme rang des postes les plus fréquentés au Canada. Le gouvernement fédéral investira 47 millions de dollars
afin de réduire le temps de passage au poste frontiere. Ces investissements accéléreront le temps de passage ce qui
contribuera a faire augmenter le nombre de passages par année. (SADR, L’aire para-urbaine de Saint-Bernard-de-Lacolle
(Blackpool), point 4.2.4, page 31).

Tableau 4.5 Aire para-urbaine

Le SADR annonce précisément ces orientations de Saint-Bernard-de-Lacolle
d’aménagement, a l'effet de mieux contréler le

) Superficie totale de I’aire para-urbaine 253,45 hectares
développement de ce secteur en restreignant le

. . . . s . Nombre de logements 2014 14
développement résidentiel a un seul secteur existant
pour laquelle une affectation « résidentielle » a été = Superficie affectation résidentielle 10,96 hectares
attribuée, aucun agrandissement de ce secteur Densité brute log/ha 1,28
résidentiel ne sera possible. (SADR, page 32) Ty — Aucun
Ce secteur de Saint-Bernard-de-Lacolle doit @ Superficie terrains vacants résidentiel 4,25 hectares
prioritairement faire I'objet de projets de nature Superficie terrains vacants commerciale douaniére 33,61 hectares
industrielle, d’opérations de transport de - : . )

Superficie terrains vacants industriel 68,75 hectares

marchandise, d’entreposage, de douane, d’activités
d’importation et d’exportation et de récréation. A titre accessoire, ce secteur pourra également accueillir des fonctions
d’hébergement et de restauration, et ce, dans la perceptive d’'accommoder les travailleurs et les voyageurs. En 2014, plus de
780 000 voitures et autocars ont franchi ce poste douanier pour accéder au Canada.
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L’aire para-urbaine de Saint-Bernard-de-Lacolle, potentiel d’accueil résidentiel

Ala lecture du tableau de la page précédente, nous constatons que le SADR reconnait une superficie de développement a des
fins résidentielles de 4,25 hectares. Considérant que ce secteur ne dispose pas d’infrastructure de viabilisation (réseau d’égout
sanitaire et réseau d’aqueduc), la densité de développement prévue est de 3 logements a I’hectare. Toutefois, il est important
de souligner la présence d’un développement résidentiel, a I'intérieur de I'affectation résidentiel de la zone para-urbaine. Ce
développement résidentiel peut accueillir 57 nouveaux logements. La carte 4.10, relatives aux terrains vacants de |’aire para-
urbaine de Saint-Bernard-de-Lacolle permet de visualiser les orientations d’aménagement du SADR.

4 10 Terrains vacants de
Saint-Bermard-de-Lacolle
secteur Blackpool

A

Vacant residentiel
- Vacant commercial

Yacant industriel
|:| Autres espaces

mﬁir& para-urbaine

— Hydrologie

- Lacs - étangs
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La gestion de l'urbanisation, les grandes orientations

La problématique de la gestion de l'urbanisation représente I'un des principaux enjeux d’aménagement a la suite de
I’adoption et I'entrée en vigueur du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville. Le nouveau Plan d’Urbanisme de la
municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle est en accord avec cet engagement du SADR, a I'effet de gérer plus efficacement
le développement urbain. Pour le SADR, il s’agit de I'orientation principale d’aménagement relativement aux enjeux de la
gestion de I'urbanisation.

Pour la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, dans une perspective de conformité au SADR, il importe que le nouveau
Plan d’Urbanisme de la municipalité respecte les orientations d’aménagement de la MRC des Jardins-de-Napierville
relativement a la problématique de la gestion de I'urbanisation.

m Rentabiliser davantage les infrastructures et les équipements collectifs existants et futurs dans les périmetres
d’urbanisation;

m Eviter ’éparpillement urbain dans les aires situées a I’extérieur de son périmétre d’urbanisation afin de protéger le
milieu agricole et de réduire au minimum les co(its de services.

Dans cette perspective, la MRC des Jardins-de-Napierville précise au SADR (Les stratégies retenues, point 4.5.2 du SADR) que
les usages a caractere urbain ne sont autorisés qu’a l'intérieur des périmétres d’urbanisation et dans 'aire para-urbaine.
Cette stratégie a notamment pour objectif de favoriser la consolidation du tissu urbain existant a I'intérieur des périmetres
d’urbanisation. En outre, en privilégiant les secteurs bénéficiant d’infrastructures et de services, en limitant la construction
résidentielle dans les secteurs desservis par un réseau d’égout sanitaire et situés les secteurs a moins de 500 métres des
services publics (commerces, services et poles d’emplois).

Le Plan d’Urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle doit identifier les espaces disponibles a l'intérieur du périmetre
d’urbanisation, de 'aire para-urbaine, les affectations, ainsi que la densité prévue en logements par hectare brut. De plus, le
Plan d’Urbanisme doit énoncer des objectifs d’aménagement afin de favoriser le transport actif a I'intérieur de son périmetre.
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La gestion du commerce et de I'industrie

Le SADR n’annonce pas de dispositions spécifiques pour le territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle
relativement a la gestion du commerce et de I'industrie. Considérant les caractéristiques de la municipalité (périmetre urbain
de tres faible dimension et situé au coeur d’'un environnement essentiellement a vocation agricole). Par ailleurs, le SADR
évoque précisément le potentiel commercial et industriel de I'aire para-urbaine située aux abords du poste frontalier de
Saint-Bernard-de-Lacolle. Pour la municipalité, il s’agit d’'un enjeu déterminant de son Plan d’Urbanisme.

Au méme moment, le Plan d’Urbanisme doit traduire les grandes orientations en matiére de commerce et d’industrie du
SADR. Les orientations en matiere de gestion du commerce et d’industrie sont les suivantes : ® Favoriser les poéles
économiques pour 'implantation des commerces et industries structurantes e Favoriser I'implantation des commerces et
industries dans les périmétres urbains e Favoriser I'implantation des industries locales dans les périmétres urbains avec au
moins un service d’aqueduc ou d’égout e Effectuer un suivi des superficies disponibles dans les affectations commerciales
régionales, commerciales locales et industrielles régionales.

! ‘i&-*-l‘t;to : Google Ma;n |
Dans I'objectif d’assurer une meilleure gestion du développement du territoire de la . 1IN — _.
MRC, le SADR souligne l'interdiction de toute activité commerciale et industrielle en —_—
dehors des périmeétres urbains. De plus, les Plans d’urbanisme doivent respecter les -
dispositions suivantes :

m L’interdiction de toute activité commerciale et industrielle dans les affectations
résidentielles et réserve résidentielle;

m L'obligation de limiter le commerce local a des superficies de moins de 1 500
metres carrés dans les affectations commerciale locale, rurale, urbaine et
urbaine secondaire; 5

m L'obligation de limiter le commerce lourd a des superficies inférieures a 3 000 - ' ]  canada
metres carrés en dehors des pobles économiques principaux et du pole ' 7 A e g oves
économique secondaire (dans I'affectation noyau villageois) ;

m Et également, I'obligation de limiter 'usage industriel a des superficies inférieures a 3 000 metres carrés en dehors
d’une affectation industrielle régionale (dans I'affectation noyau villageois).
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Les infrastructures, les équipements et les services publics

Le chapitre du SADR réservé aux infrastructures, aux équipements et aux services publics permet d’inventorier les services
existants (santé, enseignement, culture, loisir et sport) sur le territoire de la MRC, en fonction des différentes municipalités.
Ces services, souvent essentiel, participent activement a la qualité de vie des citoyens et des citoyennes de la MRC des
Jardins-de-Napierville.

Selon le SADR (chapitre 3), la population de la MRC des Jardins-de- Napierville sera en croissance jusqu’en 2029. Il faut donc
reconnaitre qu’il est essentiel de préserver le niveau de service des infrastructures, des équipements et des services publics.
Par ailleurs, il faut aussi s’assurer que ces services répondent adéquatement a I'accroissement de la population et aux besoins
des citoyens de la MRC. En outre, le SADR souligne I'importance, au cours des prochaines années, d’évaluer la capacité
d’accueil des centres de santé. Les infrastructures de santé a portée régionale devront s’'implanter dans un p6le économique
principal. Ce constat s'impose également en ce qui concerne les établissements d’enseignement. Considérant I'augmentation
de la population (naissances et I'affluence de jeunes ménages avec enfants), il est possible de prévoir une certaine
augmentation de la demande en places dans les CPE et dans les écoles.

Devant cette augmentation de la population, les municipalités
doivent étre aptes a planifier la construction de nouvelles
infrastructures d’enseignement. Les infrastructures d’éducation
secondaire et postsecondaire doivent s'implanter a 'intérieur d’un
poOle économique principal. En ce qui concerne les équipements
sportifs et culturels, I'augmentation de la population représente
I'opportunité de favoriser la rentabilité des équipements existants.
Les équipements sportifs et culturels a portée régionale seront
implantés dans un pole économique principal. Toujours en
considérant le SADR, les autres infrastructures ou bureaux régionaux
doivent également étre érigés dans un pole économique principal.
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Le transport

Le SADR souligne fortement la problématique relative au transport a I'échelle de la MRC des Jardins-de-Napierville. Ce
document régional de planification mentionne 'omniprésence de I'autoroute 15, traversant la MRC dans un axe nord-sud.
En direction sud, cette route nous dirige vers les Etats-Unis et les douanes internationales de Saint-Bernard-de-Lacolle. En
direction nord, I'autoroute 15 rejoint I'autoroute 30, ce qui permet I'établissement d’un lien autoroutier déterminant avec
I’agglomération métropolitaine de Montréal et des autres villes de la Rive-Sud.

Outre l'infrastructure autoroutiere, il importe de relever la présence de la route 202, traversant le territoire de la MRC d’est
en ouest, le long de la frontieére américaine, et également, de la route 221 qui prend naissance a Lacolle, en direction nord-
ouest pour rejoindre les municipalités de Saint-Patrice-de-Sherrington, de Saint-Edouard, de Saint-Michel et de Saint-Rémi.
Une troisiéme route régionale assume un role important, il s’agit de la route 219. De la frontiére canado-américaine, cette
route traverse le territoire de la municipalité de Hemmingford, en direction nord-est vers la municipalité de Saint-Patrice-
de-Sherrington et ensuite, en direction est vers la municipalité de Napierville.

Ce réseau routier supérieur est soutenu par de nombreuses collectrices de transit entre les villes et les villages, par des
collectrices municipales et finalement, par un vaste réseau de routes et de rues a caractere local.

En vertu du SADR, les grandes orientations en matiere de transport : ¢ Maintenir et optimiser le réseau routier afin d’assurer
I'efficacité des déplacements et la sécurité de tous les usagers e Assurer la santé et le bien-étre des personnes a proximité
des voies de circulation générant des nuisances
sonores e Assurer la santé et le bien-étre des
personnes a proximité des voies ferrées
transportant des matieres dangereuses. Le Plan
d’Urbanisme (Partie 1l et Ill) présente des
informations additionnelles relativement aux
enjeux du transport pour la municipalité de Saint-
Bernard-de-Lacolle (voir le réseau de camionnage
en annexe).
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Le territoire et les activités agricoles

« La MRC des Jardins-de-Napierville est située en territoire agricole sur 97,7% de son territoire, elle recéle d'importants
bassins de sols organiques et jouit de conditions climatiques exceptionnelles, ce qui lui confere la solide réputation de Jardin
horticole du Québec. » (Source : SADR, page 155). Bien évidemment, le SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville expose un
portrait détaillé du territoire et des activités agricoles. Sur le territoire de la MRC, la taille moyenne d’une ferme est de 75
hectares. Cette superficie moyenne d’une ferme est de 72 hectares pour la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle.

La MRC est réputée pour la qualité et la quantité de sa production maraichere, ainsi qu’au niveau de la production de
céréales, d’oléagineux, de légumineuses et d’autres grains. La superficie de la zone agricole de Saint-Bernard-de-Lacolle est
de 11 060 hectares. Toutefois, il faut retenir que la superficie cultivée est de 5090 hectares (46 % de la zone agricole). A
Saint-Bernard-de-Lacolle 53,9 % des revenus agricoles sont générés par les activités reliées aux « bovin laitier», devant la
production des céréales, oléagineux, légumineuses et autres grains qui représentent 31,4 % des revenus agricoles.

Nous observons que le territoire agricole de la MRC est
constitué de deux secteurs distincts. La section plus au nord se
distingue par la présence de grandes terres en culture et un sol
agricole de grande qualité (cultures céréaliéres et
maraicheres). Par ailleurs, cette section présente un faible
couvert forestier. La section agricole plus au sud de la MRC se
caractérise par un environnement plus forestier et des terres
agricoles de moindre superficie. La municipalité de Saint-
Bernard-de-Lacolle est située au sud de la MRC. Selon les
données de I’ARDA?, les terres agricoles sont généralement de
moins bonne qualité.
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Les usages non agricoles en zone agricole

Les ilots déstructurés. La LPTAAQ est entrée en vigueur au mois de janvier 1978. Son adoption a été déterminante a I'égard
de la préservation des terres agricoles du Québec. Toutefois et malgré les mesures limitatives de la LPTAAQ, année apres
année, les rangs et les routes en milieu agricole ont accueilli de nouveaux batiments résidentiels. Conséquemment,
I'occupation résidentielle en territoire agricole est significative. La zone agricole accueille pres de 43% de toute la population
totale de la MRC des Jardins-de-Napierville.

Afin de régulariser cette situation, la MRC a présenté une demande a portée collective
auprés de la CPTAQ (article 59 de la LPTAAQ). La CPTAQ devait rendre sa décision le 25
juillet 2013 (décision 371310). La CPTAQ reconnait la présence de 121 flots déstructurés en
zone agricole sur le territoire de la MRC. Selon I’évaluation de la CPTAQ et du SADR, ces
flots possedent un potentiel d’accueil d’environ 195 terrains batissables (24 flots
déstructurés, un potentiel de 70 nouvelles constructions a Saint-Bernard-de-Lacolle).

Outre les flots déstructurés, il faut relever les 229 autres terrains qui pourraient accueillir
une construction résidentielle dans I'affectation agroforestiere, type 1 et type 2 (55 terrains
sur le territoire de Saint-Bernard-de-Lacolle). Le SADR souligne que ces terrains a l'intérieur
des flots ou en affectation agroforestiere (considérant qu’il s’agit d’un potentiel théorique),
n’ont pas été retenus dans I’évaluation du potentiel d’accueil total de la MRC. (Voir SADR,
point 8.3.1, page 172). Les terrains a l'intérieur de I'affectation agroforestiére doivent
recevoir une autorisation de la CPTAQ avant toute construction.

Les activités non-agricole en zone agricole.

Le SADR recense de nombreuses activités non-agricoles en zone agricole. Il s’agit notamment des terrains de golfs (dont
I'International 2000), des terrains de camping (dont le Cool Breeze, le Lac Cristal et le camping Premier), du Parc Régional de
Saint-Bernard, de la présence de deux champs de tir et du parc Safari d’"Hemmingford. Ces activités sont identifiées a titre de
récréation intensive (Voir SADR, point 8.3.2). Le point 8.3.3 du SADR présente les usages intensifs que nous retrouvons en
zone agricole. Les usages intensifs désignent des usages causant des nuisances par le bruit ou autres. Le SADR attribue cette
désignation aux gravieres et sabliéres ainsi qu’aux éoliennes.




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

& N,
L’agrotourisme. En vertu du SADR, I'agrotourisme constitue fondamentalement une activité de diversification des activités
agricoles. L’agrotourisme permet de faire connaitre une production, un marché niche, une culture particuliere ou le métier
d’agriculteur. Sur le territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, 6 entreprises agricoles ont déclaré des activités
agrotouristiques.

« L’offre est dominée dans I'ordre par les visites de vergers et autres entreprises d’autocueillette (26%) ; les visites de ferme
(22%) ; les entreprises spécialisées dans les produits transformés - miel, fromage, viande, etc. (22%) ; les cabanes a sucre /
tables régionales et champétres (16%) et les sites axés sur les vins et cidres.
Existence d’une certaine forme de spécialisation des territoires... les vins et les
cidres dans la MRC des Jardins-de-Napierville (45,4%). »* Selon cette méme étude,
la MRC des Jardins-de-Napierville aurait une spécialisation en agrotourisme au kcae
niveau des vins et des cidres. Par ailleurs, ces activités agrotouristiques demeurent Pa.j'f"san
les moins attractives pour les touristes.

L’élément distinctif des activités agrotouristiques demeure la présence du Circuit § “
du Paysan. Ce circuit est une réalisation du Centre local de développement des
Jardins-de-Napierville. En 2013, 60 000 visiteurs et 250 000 entrées dans les 108
entreprises participantes ont été enregistrés. Sur le territoire de la MRC, ce circuit
constitue une piece importante de I'offre touristique, sans oublier le Parc Safari.
Le Parc Safari est situé en partie, sur le territoire de la municipalité de Saint-
Bernard-de-Lacolle.

lecircuitdupaysan.com

La MRC des Jardins-de-Napierville met en valeur la présence sur son territoire d’'un important sentier récréatif d’intérét
régional : le Sentier du Paysan. Aménagé sur une ancienne emprise de voie ferrée, le Sentier du Paysan traverse la MRC d’est
en ouest, reliant les municipalités de Sainte-Clotilde, du Canton de Hemmingford, de Saint-Patrice-de-Sherrington et de Saint-
Bernard-de-Lacolle. Il comprend un sentier pédestre et cyclable asphalté sur une distance de 27 km, accessible du printemps
a 'automne. Durant la saison hivernale, un sentier de motoneiges est aménagé sur la piste cyclable. Par ailleurs, la section
située sur le territoire de la municipalité de Sainte-Clotilde est reconnue pour ses sites d’observation d’oiseaux.

L’entretien annuel du Sentier du Paysan est assuré en totalité par la Municipalité régionale de comté des Jardins-de-
Napierville. Sa localisation est illustrée a la carte 7.5 du présent schéma d’aménagement et de développement révisé.

Afin d’assurer la pérennité des sites d’intérét récréotouristique, la MRC doit :
» Assurer I'entretien des sites identifiés et assurer la cohabitation des usagers des sites identifiés.
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Le Parc Safari
Se distinguant nettement des autres secteurs de récréation intensive par son caractere unique et sa vocation spécialisée, le
Parc Safari bénéficie d'une affectation particuliere désignée sous le nom de « Jardin zoologique ».

Le Parc Safari est situé a la frontiére du Canton de Hemmingford et de la municipalité de Salnt-Bernard-de-Lacolle sur la
route 202. Fondé en 1972, le Parc Safari est, selon une étude réalisée en 2006, « de loin I'attraction la plus achalandée de la
Montérégie Ouest, voire de toute la région touristique » Tel est toujours le cas aujourd'hui.

Ceci dit, au cours des dernieres années, le Parc Safari a vu sa fréquentation décliner de fagon marquée, passant de 290 000
visiteurs en 2019 a seulement 166 000 en 2024. A son apogée, le Parc Safari attirait environ 410 000 visiteurs par année. Ce
recul, attribuable & une offre qui n'est plus adaptée aux attentes des visiteurs et a la dépendance du Parc Safari a la saison
estivale et aux aléas climatiques, a eu des impacts négatifs directs sur I'économie touristique régionale. Force est donc de
constater que le Parc fait aujourd'hui face a des enjeux importants.

La localisation stratégique du Parc Safari, situé entre Québec et les Etats-Unis (& 45 minutes de Montréal et & cing minutes
avec la frontiere de I'état de New-York), en fait une attraction touristique trés intéressante pour les visiteurs québécaois et les
touristes étrangers. Toutefois, pour étre en mesure d'attirer ces derniers, il est désormais urgent de repenser le modéle du
Parc Safari afin d'assurer sa pérennité et son rayonnement a long terme.

L'une des principales faiblesses du Parc Safari demeure I'absence d'hébergement touristique et d'attractions
complémentaires qui permettraient de consolider le site comme pdle de destination. Afin de soutenir I'achalandage sur
guatre saisons, l'implantation d'une offre d'hébergement journalier devrait étre autorisée directement sur le site du Parc
Safari, a l'intérieur de l'affectation « Jardin zoologique ». Cette approche limiterait la pression sur les secteurs agroforestiers
environnants (affectation agroforestiére de types 1 et 2), lesquels pourront étre plutot réservés a des activités d'agrotourisme,
tout en assurant leur protection et leur homogénéité.

La localisation de l'affectation « Jardin zoologique », spécifique au Parc Safari, est illustrée a la carte 11.1 des Grandes
affectations du territoire agricole (MRC Jardins-de-Napierville et le détail est également disponible en annexe au présent plan
d’'urbanisme (page 104).

Les milieux humides et hydriques présents a l'intérieur de I'affectation Jardin zoologique jouent un rble essentiel dans la préservation de la biodiversité, la
régulation du régime hydrique et la qualité de I'eau sur le territoire. Leur protection constitue une priorité, conformément aux orientations du Pian régional des
milieux humides et hydriques (PRMHH) de la MRC des Jardins-de- Napierville. L'emplacement de ces milieux humides et hydriques se retrouve dans la carte
‘Localisation des milieux humides et hydriques dans l'affectation Jardin zoologique’ a I'annexe du présent plan d’urbanisme (page 105).

L [’état du tourisme en Montérégie Ouest : Portrait et diagnostic, réalisé par Satellite Gestion Marketing et GPS
Tourisme, Janvier 2006, Développement économique Canada.
http://www.crevhsl.org/sites/default/files/fichiers/pages/rapport_diagnostic_final_sgm-1.pdf
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Les grandes orientations en matiére d’agriculture

Apres le chapitre relatif a la gestion de I'urbanisation, le chapitre relatif a I'identification des grandes orientations en matiere
d’agriculture représente I'une des pierres d’assises du nouveau SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville. Ces orientations
sont précisément définies au point 8.6, du SADR. La MRC des Jardins-de-Napierville a retenu les orientations suivantes
relativement a la protection du territoire et des activités agricoles.

¢ Assurer le développement de I'agriculture.
¢ Restreindre les usages non agricoles en zone agricole.
** Freiner I'agrandissement des périmeétres urbains dans la zone agricole.

¢ Ne pas procéder au contingentement des établissements de production porcine.

Ces nouvelles grandes orientations témoignent de la volonté de la MRC des Jardins-de-Napierville d’assurer une meilleure
gestion relativement a la mise en valeur et le développement des activités agricoles a I'intérieur de la zone agricole. Le SADR
souligne la nécessité et I'obligation de : Régir les activités agricoles autorisées en zone agricole, Autoriser les résidences pour
des non-agriculteurs seulement dans les flots déstructurés a I’agriculture, dans les affectations agroforestieres de types 1 et
2, Autoriser seulement les usages récréatifs intensifs actuellement en activité, Autoriser les usages intensifs actuellement
en activité (en conformité avec les dispositions du document complémentaire), Favoriser et autoriser I'agrotourisme et le
tourisme rural dans les affectations agricoles en respectant les normes du document complémentaire du SADR, Diversifier
I’offre touristique ainsi que I'offre en hébergement dans le secteur agroforestier prés du Parc Safari afin de créer une synergie
autour de ce Pole récréotouristique structurant, Interdire aux municipalités le contingentement des établissements de
production porcine.

Ces grandes orientations s’appuient également sur le chapitre 4 du SADR, relatif a la gestion de I'urbanisation, confirmant
I’engagement de la MRC des Jardins-de-Napierville de Gérer régionalement la croissance résidentielle et de Favoriser
I'augmentation des densités d’occupation du sol dans les périmetres urbains, afin de réduire I'espace requis pour
I’occupation résidentielle.
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Le milieu physique, les territoires d’intéréts / Les contraintes a I’occupation de territoire

Les chapitres 9 et 10 du SADR exposent les caractéristiques relatives au milieu physique, aux territoires d’intéréts, ainsi que
les contraintes a I'occupation de sol. D’'une part, il s’agit d’éléments a préserver et a mettre en valeur, et d’autre part, il s’agit
d’élément a considérer dans la réalisation d’un projet de développement. Nous présenterons brievement ces deux chapitres.
Pour les personnes intéressées, nous vous recommandons de visiter le site internet de la MRC, afin de consulter la totalité
de ces chapitres.

Le milieu physique et les territoires d’intéréts sont souvent la base du développement des activités récréatives et
touristiques, un lieu d’intégration de plusieurs territoires d'intérét historique, écologique et naturel de la MRC.

La topographie. Le territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville est situé a I'intérieur des basses terres du Saint-Laurent.
« Il occupe la portion sud de la plaine du Saint-Laurent. Les basses terres du Saint-Laurent forment une plaine peu élevée
dont les altitudes varient entre 5 et 60 metres au-dessus du niveau de la mer. Les roches sédimentaires constituées
principalement de gres, de calcaire et de schiste argileux composent essentiellement cette formation géologique. Celle-ci
étant caractérisée par des roches disposées en strates non plissées qui, par conséquent, donne généralement une
topographie plane. Par ailleurs, certains secteurs de la MRC, situés le long de la frontiere canado-américaine présentent une
topographie plus accidentée, tel que le secteur de la « Covey Hill » traversant la municipalité du Canton de Hemmingford, ou
I'altitude s’éléve a 100 meétres. » (SADR, point 9.1.1, page 189)

La végétation. « La trés grande majorité du couvert forestier se situe dans le secteur sud de la MRC, soit dans les municipalités
du Canton de Hemmingford et de Saint-Bernard-de-Lacolle. Le tableau 8.15 du chapitre 8 sur le territoire et les activités
agricoles démontre les détails du couvert forestier et des érablieéres par municipalité. Ces boisés sont tous des propriétés
privées ou I'on retrouve principalement des essences feuillues comme I'érable, le peuplier, le bouleau, le fréne et le hétre.
Tres peu de ces boisés font I'objet de travaux d’aménagement forestier ou de mise en marché du bois ou des produits de
I’érable. De plus, plusieurs vergers sont présents dans le secteur sud de la MRC et |a pratique de la pomiculture y est favorisée
par les conditions climatiques et la qualité des sols. » (SADR, point 9.1.2, page 190)
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Le réseau hydrographique. L'écoulement des eaux de surface du territoire de la MRC est relié a trois principaux bassins
hydrographiques, soit ceux de la riviere Chateauguay, de la riviere Richelieu et du fleuve Saint-Laurent. Ces bassins versants

sont illustrés au présent plan. (Extrait de la carte 9.1 du SADR)

En ce qui concerne la faune et les territoires d’intérét écologique, ainsi que
les territoires d’intérét historique, il faut consulter les pages 193-196 du
SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville. Les parties Il et Ill du Plan

d’Urbanisme présenteront les éléments d’intérét de la municipalité.

Les contraintes a I’occupation du territoire. Dans la planification d’un projet
de développement et de mise en valeur du territoire, il est primordial de
considérer les contraintes d’aménagement. Le SADR (Voir chapitre 10) a
inventorié les éléments de contraintes, afin d’éviter des situations
conflictuelles relativement a la sécurité et la qualité de vie des citoyens. Les
les contraintes

parties Il et Il du Plan d’Urbanisme préciseront
d’aménagement de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle .

Bassin de la
Riviere Richelieu

Hydrographie majeure
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Les grandes affectations du territoire

Le chapitre 11 du SADR présente les grandes affectations du territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville. Il s’agit d’un
chapitre déterminant relativement a la gestion du développement et de la mise-en-valeur du territoire de la MRC. En accord
avec le plan des affectations du SADR, la partie lll du Plan d’Urbanisme définit les affectations du sol de I'ensemble du
territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle.

Les codits, le plan d’action et le document complémentaire

Le SADR est complété par les trois derniers chapitres suivants : le chapitre 12, les codts, le chapitre 13 présente le plan
d’action et finalement le chapitre 14 constitue le document complémentaire du SADR. En ce qui concerne les colts et le
plan d’action, nous vous invitons a consulter directement le SADR, en visitant le site internet de la MRC des Jardins-de-
Napierville. Par ailleurs, il est complexe de résumer le document complémentaire. Ce chapitre compte plus de 200 pages en
considérant les annexes.

Le document complémentaire dévoile les dispositions reglementaires, les dispositions normatives et autres obligations que
la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle doit respecter dans |I'élaboration de son plan et de ces reglements d'urbanisme.
A l'intérieur des parties Ill, IV et V du Plan d’Urbanisme, nous évoquerons de nombreuses dispositions du document
complémentaire. Ces dispositions du document complémentaire ont clairement pour objectif de favoriser I'atteinte des
orientations d’aménagement du SADR, pour I'ensemble du territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville.
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PARTIE I
Le respect d’hier

Cette deuxieme partie du nouveau Plan d’urbanisme de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle permet d’exposer les
principales caractéristiques des milieux a caractere urbain et de la zone agricole. Avant de déterminer les orientations et les
objectifs d’aménagement, il faut bien comprendre les caractéristiques du milieu de vie de la municipalité. e Situation
géographique e Caractéristiques du noyau villageois et des autres secteurs urbanisés e Le milieu agricole e Les ilots
déstructurés e L’évolution de la population e Les services publics ® Le réseau routier, la présence de quatre sorties
autoroutieres, les sorties numéros 1, 6, 11 et 13, ainsi que les autres infrastructures existantes. Il s’agit de I'objet de cette
deuxiéme partie, le respect d’hier.




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

La municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle a plus de 150 ans
d’histoire. La municipalité a été constitué en 1855. Elle est au coeur
de la région administrative de la Montérégie. Aprés une premiere
visite, nous pouvons témoigner de la vocation agricole du territoire
de Saint-Bernard-de-Lacolle. Qutre cette omniprésence des terres et
des activités agricoles, la municipalité abrite des activités de nature
récréotouristique, notamment le parc Safari et le Parc Régional de
Saint-Bernard. En empruntant I'autoroute 15, en direction sud, nous
sommes a proximité de la frontiere canado-américaine et du poste
frontalier de Saint-Bernard-de-Lacolle.

\ 15 :
Il peut paraitre paradoxale d’évoquer la présence d’un noyau ' Saint-Jacqles

villageois pour la municipalité. D’une part, le noyau villageois
(périmetre d’urbanisation) présente peu de caractéristiques de
nature urbaine (moins de 30 logements, 3% de I'ensemble de
logement de la municipalité), et d’autre part, le périméetre
d’urbanisation occupe une superficie de I'ordre de 15 hectares.
Néanmoins, ce noyau villageois, situé a l'intersection de la Montée ' '

Dupuis et du rang Saint-Claude, présente un environnement ~ :' Ile-aux-Noix
champétre et patrimonial. En outre, nous retrouvons ['église : — |

construite selon les plans de Victor Bourgeau, le grand architecte des | i ']]____;__ v
ouvrages religieux du XIXe au Québec. i ; I'iJ""’l!"

1 Napienville

[MNioyan

La situation géographique

De Montréal, via I'autoroute 15 en direction sud (via quatre sorties
autoroutiéeres), nous pouvons rejoindre la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle aprés un déplacement de I'ordre de 60
kilomeétres. Au cceur d’une vaste région agricole, la municipalité est également la porte d’entrée vers les Etats-Unis. A environ
20 kilomeétres, en direction nord-est, nous retrouvons la municipalité de Napierville. A 40 kilométres, toujours en direction
nord-est, il est aussi possible de rejoindre la ville de Saint-Jean-sur-Richelieu.
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Les caractéristiques du milieu
Le noyau villageois

De faible superficie, le noyau villageois coincide aussi au
périmetre d’urbanisation de la municipalité. Ce noyau villageois
est situé a l'intersection de la Montée Dupuis et du rang Saint-
Claude sur une distance linéaire d’environ 1 kilometre. Cet
environnement, légérement a caractére urbain, regroupe
quelques batiments résidentiels, le Bureau Municipal, le Centre
Communautaire Jules-Romme, une école primaire, un parc
municipal (terrain de baseball) et I'église, un véritable batiment
patrimonial.

Au niveau du cadre bati, certains batiments présentent des
caractéristiques de nature patrimoniale. L’église Saint-Bernard,
d’une grande beauté a l'intérieur (style classique, décoration en
bois) et a I’extérieur, a été érigée entre 1856 et 1870. Elle est une
conception de I'architecte Victor Bourgeau. Au moment de sa
construction, elle était dirigée par le Curé Labelle (de 1863-1868),
source d’inspiration de Claude-Henri Grignon, pour son roman Un
Homme et son péché, publié en 1933.

Le milieu agricole

L L-‘.-Photo : Google Map

Pour I'ensemble des municipalités de la MRC les Jardins-de-Napierville, les terres agricoles sont omniprésentes. Au niveau
de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, la zone agricole permanente constitue 97,57 % du territoire de la
municipalité. Le territoire agricole est traversé par la riviere Lacolle. Certes, la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle
présente des caractéristiques historiques de nature agricole. Elle se retrouve au cceur des terres les plus productives du
Québec, considérant la qualité du sol et des conditions climatiques. La superficie moyenne d’une ferme a Saint-Bernard-de-
Lacolle est de 72 hectares. Cette superficie est inférieure a la moyenne de 75 hectares des fermes de la MRC. (Sources : SADR,
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Le milieu agricole (suite)

Le secteur plus au sud est plutét forestier, la superficie
des terres agricoles est plus petite, on y retrouve des
vergers et des petites exploitations animales. Les terres
sont généralement de moins bonne qualité et, de fagon
générale, elles ne sont pas assurées par la Financiére
agricole du Québec. (SADR, point. 8.2, page 165). Cette
citation résume bien le portrait agricole de Ila
municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle. A I'intérieur
du territoire agricole de Saint-Bernard-de-Lacolle, la
présence des milieux boisés est encore importante. lls
occupent 35% du territoire agricole. La moyenne pour
les municipalités de la MRC des jardins de Napierville est
de 25 %. Ces boisés sont identifiés a titre d’affectation
agroforestiére en vertu du Plan d’Urbanisme. Le chapitre 8 du SADR présente un portrait trés complet de la nature et des
caractéristiques des activités agricoles de la MRC des Jardins de Napierville, et de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle.

Par ailleurs, a l'intérieur de la zone agricole de la municipalité, nous
retrouvons également des usages récréatifs. Il s’agit notamment d’un club de
golf, I'International 2000, de trois terrains de camping (le Cool Breeze, le lac
de Cristal et le camping Premier), du parc Régional Saint-Bernard, et
finalement, le Parc Safari. Le Parc Safari est situé a la frontiere du Canton de
Hemmingford et de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle. Le Parc
Safari a été fondé en 1972. Il représente de loin I'attraction la plus
achalandée de la Montérégie Ouest, voire de toute la région touristique (+ de
400 000 visites). Le Parc Safari a déposé le projet intitulé « Le Grand Safari »
ou il présente des projets d’agrandissements visant a accroitre le nombre de
visiteurs a 850 000 par année. (SADR, point. 8.3.2.5, page 175).
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Les ilots déstructurés

Il est possible de définir ainsi un Tlot déstructuré. « ...entités ponctuelles de superficie restreinte, déstructurées par I'addition
au fil du temps d’usages non agricoles et a I'intérieur desquelles subsistent de rares lots vacants enclavés et irrécupérables
pour l'agriculture. » (Les orientations du gouvernement en matiére d’aménagement, la protection du territoire et des
activités agricoles, document complémentaire révisé, décembre 2001). Sur le territoire de la municipalité de Saint-Bernard-
de-Lacolle, a la suite d’un long processus de négociation avec la CPTAQ, vingt-quatre flots déstructurés ont été identifiés et
reconnus. Selon le SADR, ces flots représentent un potentiel d’accueil d’environ 72 nouvelles propriétés résidentielles. Les
plans relatifs aux flots déstructurés sont déposés en annexe au Plan d’Urbanisme et ils sont identifiés a titre d’affectation «
Tlots déstructurés » au plan des affectations du Plan d’Urbanisme.

Avant l'application de cette décision, la CPTAQ a déterminé des conditions essentielles a I'intention de la MRC et des
municipalités. Les municipalités doivent assurer le respect des conditions suivantes :

+* Aucune nouvelle résidence autre que celles prévues en vertu des articles 31.1, 40 et 105 de la Loi ne sera permise

dans I'ensemble de |'affectation agricole dynamique, sauf dans les cas et aux conditions prévus dans I'entente. Pour

I'affectation agroforestiere, I'implantation d’une nouvelle résidence doit respecter les conditions édictées a I'article

14.7.3 du SADR.

L’ajout d’une résidence supplémentaire sur la superficie de droits acquis conférée par une résidence (articles 101 et

103 de la Loi) sera interdit dans |'affectation agricole dynamique.

¢+ Dans I'affectation agricole dynamique, il sera possible de soumettre une demande a la Commission en vue de déplacer
sur la méme unité fonciere une résidence autorisée par la Commission ou bénéficiant d’un droit prévu aux articles
101 et 103 ou découlant de l'article 31 de la Loi. Il sera également possible de soumettre une demande pour
permettre la conversion a des fins résidentielles d’une parcelle de terrain autorisé a des fins commerciales,
industrielles ou institutionnelles, ou encore bénéficiant d’un droit acquis pour ce type d’usage en vertu des articles
101 et 103 de la Loi.

X/
°e

A la suite de I"adoption du Plan d’Urbanisme, les réglements d’urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle seront modifiés afin
de respecter ces conditions (voir section relative aux principes reglementaires).
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L’évolution de la population

Entre 2001 et 2011, la municipalité a connu une diminution de sa population, de 1 499 a 1 483 citoyens. Selon les données
du recensement de Statistique Canada, la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle compte 1 549 citoyens en 2016. Nous
constatons donc, qu’entre 2001 et 2016 la population de la municipalité a augmenté de 3,33 % a l'intérieur d’une période de

15 ans. Pendant cette méme période,
toujours entre 2001 et 2016, nous
constatons que la population de la MRC
des Jardins de Napierville a augmenté

Accroissement de la population

de prés de 20 %. En 2001, la population

totale de la MRC était de 22820
citoyens pour atteindre aujourd’hui,
une population de 27 369 citoyens.

2001 2006 2011 2016
Saint-Bernard-de-Lacolle 1499 1537 1483 1549
MRC 22 820 24111 26 346 27 900
Jardins-de-Napierville
Québec 7396415 | 7631873 | 8007656 | 8300000

Dans le cadre du Plan d’urbanisme, nous proposons deux
scénarios de croissance de la population de la municipalité de
Saint-Bernard-de-Lacolle. Le scénario 1 propose une croissance

Scénarios de croissance de la Municipalité

annuelle de 0,75 % et le scénario 2, une croissance annuelle de
0,95 %. Certes, ces scénarios sont prudents. lls sont représentatifs

des observations et des tendances, relativement a la variation de
la population municipale, entre 2001 et 2016.

Bien évidemment, nous observons que la population de la MRC

2016 2021 2026
Scénario 1 (0,75 %) 1549 1595 1656
Scénario 2 (0,95 %) 1549 1624 1719
Projection SADR 1500 1 505 1545

des Jardins-de-Napierville augmente plus rapidement que la population de la municipalité. Considérant les orientations
d’aménagement du SADR, a I'effet de favoriser la consolidation des p6les urbains principaux (Napierville et de Saint-Rémi),
et considérant également, le caractére agricole de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, il faut reconnaitre les
implications de cette dualité entre les secteurs urbains et la volonté de préserver les terres agricoles.
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L’évolution de la population (suite)

Cette volonté s’exprime, notamment, en ce qui concerne les enjeux de la croissance de la population a I'intérieur du territoire
de la MRC des Jardins-de-Napierville. Pour connaitre davantage le contexte démographique de la MRC des Jardins de
Napierville, vous pouvez consulter le chapitre 3 du SADR. Ce chapitre expose les données completes relatives a la
«caractérisation et I’évolution de la structure démographique» de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, et également,
le portrait précis de I'ensemble de la MRC.

Les services publics

En ce qui concerne les services publics, il faut souligner que Saint-Bernard-de-Lacolle est une municipalité a vocation agricole,
avec une population de 'ordre de 1 500 citoyens. Dans un tel contexte, il demeure complexe de répondre adéquatement a
I’ensemble des besoins de ces citoyens (commerces et services publics). Conségquemment, les citoyens se retrouvent souvent
dans I'obligation d’accéder aux services des municipalités de Hemmingford, de Napierville, de Saint-Jean-sur-Richelieu, ou
encore, d’autres villes de la Rive-Sud. Par ailleurs, il faut souligner que le noyau villageois, ainsi que les abords des sorties
autoroutiéres proposent certains services de premiére nécessité. A I'intérieur de périmétre d’urbanisation (noyau villageois),
la proximité des services favorise le transport actif, en accord avec les objectifs du SADR et du Plan d’Urbanisme.

> Ecole primaire Saint-Bernard (avec un parc école). > Hotel de ville.
» Centre culturel Jules-Romme. » Une église catholique.
» Bibliotheque municipale (au centre culturel). » Un bureau de poste.
» Services d’incendie et premier répondant, caserne 42. » Parcs et des espaces verts (terrain de baseball).
» Stations-services (essence, dépanneurs et restaurants), » Parc Régional Saint-Bernard.
les sorties 1, 6, 11 et 13 de I'autoroute 15. (Voir plan page suivante)

> Service des douanes.
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Les services publics (suite)
Ces services du noyau villageois et aux abords des sorties autoroutiéres permettent de répondre, en partie, aux différents

besoins des citoyens de la municipalité. La municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle est située a moins de 50 kilometres de
I’ensemble des villes (Rive-Sud) de la grande la région métropolitaine.

-

Bureau de poste
P 7 M Ecole primaire
Parc municipal 3 m

=
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Le réseau routier et les infrastructures

Le réseau routier. Le territoire est divisé en deux parties, en raison de I'autoroute 15. En direction nord, cette autoroute
établit des liens avec diverses routes régionales pour rejoindre I’autoroute 30, I’axe stratégique des déplacements au sud de
la région métropolitaine. En direction sud, avec la grande
proximité avec la frontiere Canado-Américaine,
I"autoroute 15 constitue la porte d’entrée aux Etats-Unis.
Il est aussi trés important de relever la présence de quatre
sorties (les sorties 1,6, 11 et 13). Ces sorties autoroutiéres
favorisent la mise en valeur de carrefours stratégiques,
notamment a des fins commerciales et de services. Pour
la municipalité, il s’agit d’un enjeu déterminant de la mise
en faveur de son territoire.

Deux routes régionales, la route 202 dans un axe est-
ouest, et la route 217 dans un axe nord-sud traversent la
municipalité. En milieu agricole, de nombreux Chemins,
Montées et Rangs sillonnent la municipalité. Ce
réseau routier assume un réle déterminant a
I’égard des activités agricoles. De plus, il favorise
la mise en valeur des activités de nature
récréotouristiques (Parc Safari, des terrains de
camping et autres) de Saint-Bernard-de-Lacolle.

Les infrastructures. L’eau. A Saint-Bernard-de-
Lacolle, I'alimentation en eau est assurée par des
puits artésiens individuels. L’eau souterraine est
généralement de meilleure qualité que I'eau de
surface, en raison de la capacité filtrante du sol.

.....

e I —
5

Elle demeure vulnérable a la contamination. e
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Les infrastructures. L’eau. (suite)
Certaines précautions doivent étre prises pour assurer un approvisionnement en eau de qualité. En outre, le Ministére
recommande 'analyse de I'eau au moins deux fois par année (au printemps et a I'automne). De plus, il peut s’avérer
nécessaire de réaliser des analyses supplémentaires, dés que vous constatez des changements soudains au go(t, a I'odeur
ou a I'apparence de 'eau. Cette situation peut s’expliquer
en raison de modifications apportées au puits ou encore,
des modifications au secteur environnant. Ces analyses
doivent étre réalisées par un laboratoire agréé. Cette
responsabilité, de s’assurer de la qualité et de la sécurité
de 'eau, appartient au propriétaire du puits.

Réseau d’égout sanitaire.

Au niveau des installations sanitaires, sur I'ensemble du
territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle,
nous retrouvons la méme situation. Les propriétés des
batiments résidentiels doivent s’assurer de I'implantation
et de la réalisation des installations septiques, en
conformité aux dispositions applicables en vertu du
Réglement sur I’évacuation et le traitement des eaux usées
des résidences isolées (Q-2, r. 22). Pour les projets non résidentiels, le requérant doit présenter une demande d’autorisation
en vertu des dispositions applicables de la Loi sur I’Environnement du Québec (LEQ). Les travaux doivent faire I'objet d’une
autorisation délivrée par le Ministére de I’Environnement et Lutte au Changement Climatique (MELCC).
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PARTIE Il
La planification de demain

Cette troisieme partie du Plan d’Urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle représente une section déterminante relativement
a I'expression des volontés d’aménagement et de mise en valeur de territoire. Cette nouvelle partie du Plan d’Urbanisme
expose les éléments suivants : e Les orientations d’aménagement e Les affectations du sol et les densités d’occupation e Le
transport actif et la circulation. En conformité avec le SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville, et aux dispositions
applicables de la LAU, il s’agit d’une partie fondamentale du Plan d’urbanisme. La planification de demain.
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Les orientations d’aménagement

Conformément a 'article 83 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme, cette nouvelle partie du Plan d’Urbanisme permet
d’exposer les grandes orientations d’aménagement. Ces orientations d’aménagement sont déterminées par la municipalité.
Elles expriment la vision de la municipalité relativement au développement et a la mise en valeur du territoire. Bien
évidemment, cette mise en valeur du territoire doit s’inscrire dans la perspective d’améliorer la qualité de vie des citoyens
de Saint-Bernard-de-Lacolle.

Cette troisieme partie du Plan d’Urbanisme doit proposer des orientations d’aménagement en conformité aux volontés
régionales d’aménagement énoncés au SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville. Les orientations d’aménagement du Plan
d’Urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle reposent sur trois enjeux suivants : Contribuer activement et positivement a la
gualité de vie des citoyens et des citoyennes de Saint-Bernard-de-Lacolle ; Favoriser le développement et la mise en valeur
du territoire, en considérant les caractéristiques de son milieu agricole, forestier et récréotouristique, en accord avec le
potentiel de son territoire ; Protéger la qualité de son environnement, mettre en valeur son paysage, ses éléments d’intérét
et son patrimoine.

Orientation 1 / Contribuer activement et positivement a la qualité
de vie des citoyens et des citoyennes de Saint-Bernard-de-Lacolle.

La qualité de vie, des citoyens et
des citoyennes.

Orientation 2 / Favoriser le développement et la mise en valeur du
territoire, en considérant les caractéristiques de son milieu agricole,
forestier et récréotouristique, en harmonie avec le potentiel de son
territoire.

Le développement et la mise en
valeur de son territoire.

11

Orientation 3 / Protéger la qualité de son environnement, mettre en
valeur son paysage, ses éléments d’intérét et son patrimoine.

L’environnement, le paysage,
les éléments d’intérét et le patrimoine

!
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Saint-Bernard-de-Lacolle.

Orientation 1 Contribuer activement et positivement a la qualité de vie des citoyens et des citoyennes de

LE NOYAU VILLAGEOIS. Le noyau villageois coincide trés exactement au
périmétre d’urbanisation. Outre certains usages de nature publique (voir
page 28), l'usage prédominant du noyau villageois est la fonction
résidentielle. Nous retrouvons essentiellement des résidences
unifamiliales isolées. Nous identifions aussi des batiments d’intérét
patrimonial et champétre. L’église constitue le batiment phare et
déterminant de I’héritage patrimonial de la municipalité.

LES AUTRES ENVIRONNEMENTS RESIDENTIELS. Nous devons souligner la
forte présence de la fonction résidentielle en zone agricole, le long des
routes, des rangs et des chemins. Il s’agit de I'une des caractéristiques de

. -

I’occupation du territoire municipal. Cette situation doit étre considérée avec attention, dans la volonté de préserver la
qualité de vie de Saint-Bernard-de-Lacolle. Les terres agricoles abritent également des batiments de nature patrimoniale.

CONTEXTE. Entre 2001 et 2016, nous avons observé une stabilité de
population totale de la municipalité. Toutefois, en considérant les flots
déstructurés a des fins résidentielles (nouvellement reconnus) et
certaines autorisations de la CPATQ pour la réalisation de projets
résidentiels, la municipalité pourrait connaitre une augmentation de sa
population. Dans les prochaines années, nous serons en mesure d’en
observer les implications (période entre 2016-2021).

LES ESPACES VACANTS. Le noyau villageois dispose de quelques terrains
vacants, d’une superficie totale de prés de 1,5 hectares. Ce site pourrait
faire I'objet d’un PPU. Le projet de mise en valeur du site doit s’intégrer
harmonieusement au tissu urbain existant.
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Premiere orientation d’aménagement / Stratégie de mise en ceuvre.

® Permettre une certaine mixité d'usage dans un méme environnement, en respectant la quiétude et la qualité de vie
des résidents.

® Créer des milieux de vie en harmonie avec les diverses caractéristiques des milieux résidentiels, des terres et des
activités agricoles, des secteurs agroforestiers et des activités récréotouristiques.

® (Consolider I'implantation des équipements et des services communautaires a l'intérieur du noyau village (le
périmetre d'urbanisation).

® Pour les terrains vacants ou lors de la planification d'un projet de requalification résidentiel, favoriser 'augmentation
de la densité (nombre minimal de 3 logements par hectare), en conformité aux objectifs du SADR de la MRC.

e S'assurer d'un développement harmonieux entre les diverses fonctions et usages du territoire, pour préserver la
qualité des paysages et favoriser la protection de I'environnement.

® Préserver et mettre en valeur le caractere patrimonial, champétre et la qualité du paysage du noyau villageois, la
qualité du paysage agricole et forestier, ainsi que la qualité du paysage aux abords des secteurs d'intérét
récréotouristique. (Territoire d'Intérét historique, le village. Voir le plan en annexe).

® Prévoir l'installation d'un feu clignotant sur la route 202 (au niveau du viaduc de I'autoroute 15, c6té ouest.
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Orientation 2 Favoriser le développement et la mise en valeur du territoire, en considérant les caractéristiques
de son milieu agricole, forestier et récréotouristique, en accord avec le potentiel de son territoire.

LE MILIEU AGRICOLE, FORESTIER ET RECREOTOURISTIQUE. CONTEXTE. Depuis plus
de 150 ans, les terres et les activités agricoles témoignent de I'histoire de la
municipalité. Outre, la qualité des terres agricoles, il faut mentionner que les
conditions climatiques de la région sont des plus favorables du Québec pour les
activités et la production agricole.

Selon les données du SADR, 65 % des terres agricoles de la municipalité présentent des
sols d’excellente qualité, de classe 0, 1, 2 et 3 (source : SADR, tableau 8.13, page
166). Certes, cette donnée est inférieure a la moyenne de 73 % des terres de qualité
de la MRC. Toutefois, il faut souligner I'importance du couvert forestier et des
érablieres a Saint-Bernard-de-Lacolle (35 % de son territoire). Cette présence
forestiere est plus significative que la moyenne de 25 % des autres municipalités de
la MRC des Jardins-de-Napierville.

Par ailleurs, les activités agricoles doivent relever de nouveaux défis de préservation
de la qualité des sols et de la protection de I'environnement, notamment au niveau
de la problématique de la gestion des odeurs et la protection de la bande riveraine.

A I’égard des flots déstructurés, cette problématique a été exposée précédemment
au Plan d’Urbanisme. Les flots déstructurés sont délimités précisément a la section
relative aux affectations du sol et aux densités d’occupation. En ce qui concerne les
activités de nature récréotouristique, le Plan d’Urbanisme doit s’inscrire en
conformité au SADR. Il importe également de mentionner la présence ponctuelle
d’usages non-agricole (commerces, industries et autres) en zone agricole.

Plan d’urbanisme reglement numéro 170, 170-1,170-2, 170-3, 170-4
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Deuxiéme orientation d’aménagement / Stratégie de mise en ceuvre.

® Prioriser 'utilisation des terres agricoles, a des usages et des activités agricoles. Conséquemment, limiter les usages
non agricoles en zone agricole, en conformité aux orientations d'aménagement du SADR. La municipalité
n'adoptera pas de dispositions relatives au contingentement des établissements de production animale.

e Autoriser l'implantation d'activités complémentaires aux usages et aux activités agricoles (les activités
d'entreposage, de conditionnement et de transformation de produits agricoles), sur la ferme d'un producteur
agricole, en respectant les dispositions normatives du SADR.

e A lintérieur des flots déstructurés, permettre la consolidation a des fins résidentielles, en conformité avec la
décision de la CPTAQ (décision 371310), et en accord avec les objectifs d'aménagement du SADR.

® Favoriser la consolidation des services de premiere nécessité a l'intérieur du noyau villageois (périmetre
d'urbanisation) de la municipalité.

e Adopter I'ensemble des nouvelles dispositions et des normes énoncées au SADR, notamment en ce qui concerne
la protection des boisés, en ce qui concerne I'affectation agroforestiere, les distances séparatrices relativement a
la gestion des odeurs et la protection des cours d'eau.

® Favoriser le développement commercial de plus grande envergure le long de I'autoroute 15 (notamment au niveau
des sorties 1, 6, 11 et 13), et également dans la zone frontaliere. Toutefois, ce développement doit s'inscrire en
conformité aux dispositions applicables du SADR et aux autorisations de la CPTAQ.

® Favoriser la mise en place d'activités et d'équipements a caractere récréotouristique, en conformité avec les
orientations du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville.

® Favoriser le développement et la mise en valeur de la zone frontaliére (affectation para-urbaine), en conformité
avec les orientations d’aménagement du SADR.
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et son patrimoine.

Orientation 3 Protéger la qualité de son environnement, mettre en valeur son paysage,

ses éléments d'intérét

LE PAYSAGE. CONTEXTE. De quoi s’agit-il ? A la lecture de divers documents traitant
du paysage, rapidement nous retrouvons la notion de paysage. Nous n’envisageons
pas de définir globalement cette notion d’aménagement. Par ailleurs, lors d’'une
promenade en zone agricole, rapidement nous convenons de l'existence du
paysage. Certes, nous pouvons affirmer que le paysage représente un enjeu
important en matiere d’aménagement. Le paysage se construit.

Notre perception du paysage est conditionnée selon nos parametres collectifs et
individuels d’évaluation (critéres patrimoniaux, historiques, culturels, esthétiques,
fonctionnels ou autres). Au-dela de nos considérations subjectives, la notion du
paysage demeure significative lorsque nous évoquons notre qualité de vie. Dans
cette perspective, le Plan d’Urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle souhaite
éveiller la sensibilité des citoyens a I'égard du paysage. Le paysage patrimonial, le
paysage agricole.

T PR

Le paysage agricole de Saint-Bernard-de-Lacolle s’"accompagne également d’activités de nature récréotouristique (récréation
intensive). En outre, nous relevons la présence d’un club de golf (L'international 2000), de trois terrains de camping (le
Coolbreeze, le lac Cristal et le camping Premier), le parc régional de Saint-Bernard et une section du parc Safari. De plus, la

zone agricole présente également des territoires
d’intérét écologique. Il s’agit notamment des aires
de concentration du cerf de Virginie, et
également, de certains habitats de la Salamandre
sombre des montagnes que I'on peut retrouver
dans les petits ruisseaux, le long de la frontiere
avec les Etats-Unis.

Plan d’urbanisme reglement numéro 1
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Troisieme orientation d’‘aménagement / Stratégie de mise en ceuvre.

e Harmoniser les utilisations du sol en fonction de la préservation et de la protection des ressources naturelles et
patrimoniales.

® Optimiser l'utilisation du parc régional Saint-Bernard et du secteur a proximité du parc Safari a des fins
récréotouristiques, en assurant la conservation des éléments du milieu ayant une valeur écologique.

e Conserver, protéger et mettre en valeur le caractére écologique du parc régional Saint-Bernard.

® Favoriser la réhabilitation des lieux d'extraction abandonnés a des fins récréatives.

® Promouvoir les activités récréotouristiques et récréatives, en zone agricole, en respectant les orientations
d'aménagement du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville.

® Préserver et mettre en valeur les éléments du milieu ayant une valeur patrimoniale et les éléments d'intérét.
Notamment, en établissant des objectifs et des criteres d'aménagement, et ainsi, de préserver les éléments
patrimoniaux du noyau villageois et de la zone agricole.

A lintérieur de l'aire de confinement du cerf de Virginie :

® Contrdler le déboisement afin d'éviter des coupes a blanc, en conformité avec le document complémentaire du
SADR ; ;

® Favoriser le maintien de la diversité des especes fauniques et la qualité des habitats fauniques ;
Assurer la préservation des conditions favorables au maintien de la qualité du milieu faunique.

® Préserver la qualité de vie et la sécurité publique, notamment en ce qui concerne I'implantation des usages sensibles
(résidentiels, récréatifs et institutionnels) a proximité des sources de contraintes anthropiques.
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Les affectations du sol et les densités d’occupation

Les affectations du sol et les densités d’occupation constituent une partie déterminante du Plan d’Urbanisme (voir plan des
affectations en annexe). Elles permettent d’identifier la destination présente et future des terrains et des batiments de
I'ensemble du territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle.

Pour chaque affectation, la présente section du plan d’urbanisme définit la densité d’occupation de la fonction dominante
et elle précise également les usages compatibles autorisés. Les affectations du sol et les densités du plan d’'urbanisme doivent
respecter le chapitre 11, du schéma d’aménagement et de développement révisé de la MRC des Jardins-de-Napierville. En
vertu de ce document, les affectations du Plan d’Urbanisme de Saint-Bernard-de-Lacolle sont les suivantes :

4 |’affectation agricole dynamique 4 L’affectation agroforestiére (type 1 et type 2) 4 L’affectation flot déstructuré
4 Parc régional linéaire 4 L’affectation récréative extensive 4 L’affectation récréative intensive

4 Affectation rurale (périmeétre d’urbanisation) 4 Aire para-urbaine

4 L’affectation agricole dynamique

Nous avons déja évoqué le haut potentiel des terres agricoles de la municipalité. Conséquemment, il s’agit de I'affectation
prédominante du Plan d’Urbanisme sur le territoire de la municipalité. Cette affectation autorise strictement le
développement des usages et des activités agricoles, en conformité aux orientations du SADR et aux dispositions applicables
de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles du Québec. (LPTAAQ).

En accord avec le document complémentaire du SADR, les établissements de
production animale ne feront pas I'objet de dispositions réglementaires de
contingentement. De plus, aucune nouvelle résidence, autre que celles prévues
en vertu des articles 31.1, 40 et 105 de la LPTAA, ne sera pas autorisée dans cette
affectation. Il est prohibé d’implanter une résidence supplémentaire sur la
superficie de droits acquis conférée par une résidence (articles 101 et 103 de la
Loi) dans I'affectation agricole dynamique. Toutefois, il est autorisé d’implanter
des équipements, des infrastructures publiques, ainsi que des usages
complémentaires aux activités agriculture, conformément au SADR de la MRC Les
Jardins-de-Napierville (document complémentaire, section 14.7 et suivantes).

Fhoto: Google iy
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4 L’affectation agroforestiére (type 1 et type 2)

Cette affectation désigne des secteurs affectés principalement a
I'acériculture, a la foresterie et aux activités agricoles. Les usages
autorisés dans |'affectation agroforesterie doivent étre complémentaires
aux activités forestieres ou aux activités agricoles. Par ailleurs,
I'implantation de nouvelles résidences non reliées a |'agriculture pourrait
étre autorisée, en respectant les conditions énoncées au SADR. En outre,
I"'unité fonciére vacante doit avoir une superficie minimale de 5 hectares
(type 1), ou encore, d’une superficie minimale de 10 hectares (type 2).
Les usages d’utilité publique et les activités de récréation extensive sont
autorisés, en respectant les conditions édictées au SADR. Photo : GcmgleMaan

4 L’affectation jardin zoologique

Cette affectation correspond au secteur du Parc Safari et comprend
notamment les activités récréotouristiques qui nécessitent de grands
espaces extérieurs, mais également d'installations particulieres pour le
bon fonctionnement des opérations.

4 L’affectation ilots déstructurés

L'affectation ilots déstructurés répond a la nécessité de reconnaitre la
présence d’enclave résidentielle en zone agricole. Ainsi, cette affectation
permet de régulariser des situations existantes, a I'effet de confirmer la
présence d’flots résidentiels le long de rangs et de chemins en zone
agricole. A I'intérieur des flots déstructurés, en conformité aux conditions
d’autorisation du SADR, il pourrait étre possible d’ériger un batiment
résidentiel unifamilial isolé. Cette affectation autorise également la culture des terres agricoles. Les flots déstructurés, au
nombre de 24, sont clairement circonscrits en annexe au Plan d’Urbanisme. Sur le territoire de la municipalité de Saint-
Bernard-de-Lacolle, selon la décision de la CPTAQ (Décision 371310, 25 juillet 2013), nous retrouvons des ilots déstructurés
de type 1 (ilots de type 1, avec morcellement) et un flot de type 2 (sans morcellement et vacants).
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4 L’affectation parc régional linéaire

L'affectation parc régional linéaire identifie le sentier récréotouristique
(principalement dédié aux cyclistes), réalisé dans les emprises
d’anciennes voies ferrées. Cette affectation traverse le territoire de la _
zone agricole, de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle, dans un : |
I’axe Est vers I'Ouest. De plus, la municipalité envisage d’aménager un '
lien cyclable avec ce sentier linéaire, aux abords de la rue Normand. (Voir
plan en annexe).

@ L’affectation rurale (périmeéetre d’urbanisation) ! ‘

Cette affectation correspond aux secteurs ruraux mixtes, dans un | Photo ; éoogle Map :
PEPRE , . , , s Photo : Google Map |

périmétre urbain et non desservi par les réseaux d’aqueduc et d’égout s B S5igh)

(SADR, point 11.1.2). Elle est attribuée au périmetre d’urbanisation de la municipalité. Le SADR a retenu les objectifs suivants

relativement a cette affectation : m Limiter la croissance de ce secteur seulement aux secteurs déja desservis par une rue tant

qu’il n’y aura pas de services d’aqueduc et d’égout. m Déplacer la prévision de croissance excédentaire dans les municipalités

avec au moins un service. (SADR, tableau 4.10)

Le noyau villageois de Saint-Bernard-de-Lacolle est animé par la présence
résidentielle, et de quelques services institutionnels et publics. En conformité
au SADR, les usages a caractere urbain sont autorisés uniquement a lI'intérieur
de cette affectation. Il s’agit d’'un enjeu déterminant du SADR. La superficie
maximale permise pour les commerces locaux est de moins de 1 500 metres
carrés. Les usages du groupe commerce lourd et du groupe industriel (a
vocation locale) sont interdits. Les réglements d’urbanisme préciseront, pour
chaque zone, les usages autorisés et les conditions spécifiques de
développement et de mise en valeur (Densité résidentielle, de 3 a 6 logements
I’"hectare. Coefficient d’emprise au sol variant de 0,1 a 0,6).




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

4 L’affectation rurale (suite)

La municipalité doit favoriser une certaine augmentation de la densité de développement des projets résidentiels. Selon les
données de la MRC (SADR, tableau 4.11, page 40), la densité brute des développements résidentiels sur le territoire de la
municipalité est de 1,9 logement a I'hectare (la densité brute a I'intérieur des périmetres d’urbanisation de la MRC est de 6
logements par hectare).

Objectifs de densité (logements /Hectare)

sl Affectation 2019-2024 2025-2030 2031-2036

Saint-Bernard-de-Lacolle Rurale 3 3 3
Résidentielle (Para- 8 9 10
urbaine)

Moyenne MRC n/a 9,4 9,9 10,4

(Source : SADR, tableau 4.2, page 43)

4 L’affectation récréative extensive

Cette affectation est attribuée au secteur du parc régional Saint-Bernard (CPTAQ, décisions 172 231 et 206 948). Le Parc
Régional Saint-Bernard est protégé par une Loi privée portant le numéro 224 adoptée le 16 juin 1994 et sanctionnée par le
gouvernement du Québec le 17 juin 1994. La municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle en assure I'entiére gestion ainsi que
I’entretien. (SADR. Point 9.2.3). Les fonctions commerciales locales sont limitées a un maximum de 10% de la superficie de
I’affectation.

4 L’affectation récréative intensive

Cette affectation correspond aux secteurs ol des campings, des golfs et des champs de tir sont existants et sont en situation
de droits acquis ou de droits.
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4 L’aire para-urbaine

Il s’agit d’un élément distinctif du Plan d’Urbanisme de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle. L’aire para-urbaine est
précisément circonscrite aux abords du poste frontalier de Saint-Bernard-de-Lacolle. Ce secteur est communément appelé
le «Blackpool». Ce secteur dispose de terrains vacants a développer, en respectant les dispositions adoptées dans le cadre
de I’élaboration du SADR de la MRC des Jardins-de-Napierville. Ces dispositions sont présentées au page 8 et 9 du Plan
d’Urbanisme de la municipalité. Par ailleurs, les reglements d’urbanisme seront élaborés en considérant les orientations et

les objectifs d’aménagement énoncés au SADR. A I'intérieur de cette affectation,
nous retrouvons également le camping Premier (115 chemin Guay).

Le transport actif et la circulation.

Le réseau routier de Saint-Bernard-de-Lacolle est en relation trés étroite avec
I'autoroute 15. Cette autoroute constitue la pierre d’assise du réseau routier de la
MRC. D’une part, elle permet de rejoindre la région Métropolitaine, et d’autre part,
elle représente I'une des principales voies d’accés a la frontiére Canada-Etats-Unis.
Outre I'autoroute, la route 202 assume un role important. Elle établit un lien avec
I'autoroute 15, et également vers |'ouest, avec la municipalité de Hemmingford. Le
réseau routier régional se compléte par la route 217. En direction nord, cette route
permet de rejoindre la municipalité de Napierville, ainsi que le poste frontalier, en
direction sud. Par ailleurs, de nombreux chemins et rangs sillonnent le territoire

de la municipalité. Ce réseau routier est essentiel a la vitalité économique et sociale de Saint-
Bernard-de-Lacolle. Il joue un rble déterminant relativement aux activités agricoles et

récréotouristiques.

= T T L

Source : SADR, carte
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PARTIE IV
Autres enjeux d’aménagement

Cette quatrieme partie du Plan d’Urbanisme de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle présente les contraintes
d’aménagement et de mise en valeur du territoire. Il s’agit principalement des éléments suivants: e Les contraintes
anthropiques @ Les contraintes naturelles ® Les prises d’eau @ Le bruit, réseau routier. Cette partie s’inscrit également au
cceur de I'exercice de conformité au SADR de la MRC des Jardins de Napierville.
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Lt

Le Plan d’Urbanisme, a titre de document déterminant relativement a la mise en valeur du territoire de la municipalité de
Saint-Bernard-de-Lacolle, doit considérer avec attention la présence de contraintes anthropiques, des contraintes naturelles
et également la présence des puits d’alimentation en eau potable. Il s’agit d’'un enjeu susceptible de porter atteinte a la
sécurité et a la santé des citoyens, de méme qu’a leur qualité de vie et a I'intégrité de leurs biens.

Les contraintes anthropiques

Le territoire de la municipalité est traversé par deux contraintes
anthropiques majeures. Il s’agit d’'une section de I'autoroute 15
et également, d’'une section d’un gazoduc (a proximité de
I’autoroute). Il faut souligner que le plan du SADR ne permet pas
de localiser précisément le gazoduc, notamment a I'approche de
la frontiére entre le Canada et les Etats-Unis. Par ailleurs, des
terrains contaminés ont été inventoriés par le MDDELCC. En
annexe au Plan d’Urbanisme, un tableau complet (nature des
contaminants et autres informations) présente les informations
relativement aux terrains concernés.

Les contraintes naturelles

Milieux humides : Afin de protéger le territoire d'intérét
écologique des milieux humides et hydriques de

I'affectation Jardin zoologique, la municipalité doit :

e [dentifier les milieux humides et hydriques dans leurs
réglements d'urbanisme;

e Ajouter les mesures de protection présentes au document
complémentaire du présent schéma a nos réglements
d'urbanisme;

e Appliquer toutes autres dispositions requises par les lois provinciales ou

fédérales.

« Aucune zone d’inondation, d'érosion, de glissement de terrain ou autres
cataclysmes pouvant porter atteinte a la sécurité publique n’a été relevée sur le
territoire de la MRC des Jardins-de-Napierville. » (SADR, section 10.1)

~ Source : SADR, carte 10.1
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Les prises d’eau

Conformément au SADR, la municipalité doit identifier a son Plan d’Urbanisme, les prises d’eau desservant plus de vingt
personnes. Des normes sont prévues au réglement de zonage afin d’assurer la protection des puits desservant plus de 20
personnes. La municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle a identifié (voir plans en annexe) les puits suivants :

e Ecole /135, rang Saint-Claude. e CHSLD /7, rue Saint Louis. e Auberge /111, chemin Guay.

e Motel /227, rang Roxham. e Poste de chloration / Info-touristique. e Hotel (vacant) / 306, chemin Ridge.
e Camping/ 144, montée Glass. e Parc Régional / 219, rang Saint-André. e Bureau/ 110, Montée Guay.

e Camping /38, chemin Cristal. e Centre Jules Romme / 113, rang Saint- e Bar /174, chemin Ridge.

e Golf/ 320, chemin du Golf. Claude. e Bureau /308, chemin Ridge.

e Hotel /322, chemin Ridge. e Sortie 6 /105, Pleasant Valley.

e Camping/ 341, chemin Guay. e Lot5 159 643 / Rue de la Seigneurie.

Le bruit, le réseau routier

Le SADR identifie, a proximité d’axes routiers majeurs, la problématique relative a
I’environnement sonore. Cette reconnaissance a pour objet d’assurer la sécurité, la
santé et le bien-étre des citoyens a proximité de ces infrastructures routieres. Les
réglements d’urbanisme préciseront les normes a respecter, conformément au
document complémentaire du SADR, afin de préserver la qualité de vie a proximité
de la zone de bruit routier.

Isophone 55 dBA
Par ailleurs, il faut souligner que cette contrainte | vitesse (km/h)

n’affecte aucunement le noyau villageois, situé bien
au-dela de cet environnement sonore
problématique. Cependant, pour I'aire para-urbaine
aux abords de l'autoroute 15, il faut respecter cette
contrainte d’aménagement. (Voir plan en annexe).
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Les ilots de chaleur

Objectif

Moyen de mise en ceuvre

Atténuer I'impact des flots de
chaleur

» Accroitre le couvert végétal en plantant et en entretenant des
arbres, des arbustes et des plantes grimpantes, en créant de
nouveaux espaces verts, et en installant des toits verts;

» Adopter un aménagement et une planification urbains
adaptés au climat pour les batiments, les routes, les trottoirs, les
stationnements et les allées, notamment en rehaussant la
réflectivité de la surface des matériaux de construction et de
pavage, ce qui comprend, par exemple, l'installation de toits
réfléchissants;

» Réduire la production de chaleur résiduaire grace a
I'amélioration éco énergétique des batiments, a l'installation
d'appareils électroménagers éco énergétiques;
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PARTIE V
Les principes reglementaires et I’entrée en vigueur

Parallelement a I'adoption de son nouveau Plan d’Urbanisme de la municipalité Saint-Bernard-de-Lacolle, I'ensemble des
reglements d’urbanisme seront révisés. Les reglements sont révisés, d’une part, en considérant les orientations et les
objectifs d’aménagement du Plan d’Urbanisme, et d’autre part, afin d’assurer conformité au SADR et du document
complémentaire de la MRC les Jardins-de-Napierville. Ce nouveau cadre réglementaire a aussi pour objectif de préserver, et
dans certaines situations, d’améliorer la qualité de vie sur le territoire de la municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle.
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Les principes réglementaires

L)

%* Le noyau villageois (périmétre d’urbanisation). Les réglements d’urbanisme (zonage, lotissement, construction,
permis et certificats, dérogation mineures et usages conditionnels) applicables au noyau villageois permettent de
mettre en valeur les caractéristiques de cet environnement urbain, de préserver la qualité de vie des secteurs
résidentiels. Nous retrouvons essentiellement quelques zones résidentielles et publiques. Le rang Saint-Claude pourrait
aussi permettre certains usages mixtes (résidentiels, commerciaux). Les usages du groupe commercial doivent
s’harmoniser au noyau villageois.

m Par ailleurs, conformément au SADR et au document complémentaire, a l'intérieur de I'affectation rurale (noyau
villageois), la superficie maximale autorisée pour les commerces locaux est de moins de 1500 metres carrés. Les
commerces lourds et les industries sont interdits.

m Le noyau villageois pourrait faire I'objet d’'un PPU ou d’autres mesures en vertu de la LAU, afin de planifier le
développement et la mise en valeur de cet environnement d’intérét historique.

>

%* Le milieu agricole. Les réglements d’urbanisme confirmeront la priorité des usages et des activités agricoles a
I'intérieur de la zone agricole. Selon les indications du document complémentaire au SADR, les ilots déstructurés seront
distinctement délimités. Les reglements d’urbanisme permettront ainsi de maintenir et de favoriser le développement
des activités agricoles, en limitant I'implantation d’activités incompatibles avec le milieu agricole. De plus, la
municipalité ne procédera pas au contingentement des établissements de production animale.

L)

m Lesreéglements d’urbanisme doivent également adopter les différentes dispositions relatives a la gestion des odeurs
et aux distances séparatrices. Le plan d’urbanisme permet I'implantation d’éolienne a I'intérieur de I'affectation
agricole. Les réglements d’urbanisme assureront un encadrement rigoureux, afin d’en minimiser les impacts sur
I‘environnement, et ce, conformément aux dispositions applicables du document complémentaire du SADR. Les
activités agrotouristiques seront également autorisées en vertu des dispositions applicables du document
complémentaire.




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

L0

Les reglements d’urbanisme permettront de régir, d’assurer un encadrement adéquat et de minimiser les impacts
négatifs de I'implantation des éoliennes dans le territoire. En outre, respecter les dispositions normatives du
document complémentaire au SADR relativement a I'implantation d’éoliennes commerciales dans la zone agricole.
Les reglements d’urbanisme doivent respecter les dispositions normatives du document complémentaire au SADR
en ce qui concerne les activités agricoles en zone agricole (usages accessoires, gestion des droits acquis et autres),
et favoriser l'implantation d’activités agrotouristiques, en conformité aux dispositions du document
complémentaire du SADR (article 8.6, section 14.7 du SADR).

Les reglements d’urbanisme préciseront les usages bénéficiant de droits acquis, ou encore, relativement a la
réalisation d’un projet autre qu’agricole, en vertu d’une autorisation de la CPTAQ.

Autres objets des reglements d’urbanisme. Les réglements d’urbanisme doivent également respecter les
dispositions suivantes, afin d’assurer la conformité au SADR :

Interdire I'établissement de site d’enfouissement et les sites de dépot de matériaux secs sur le territoire de la
municipalité.
Respecter les dispositions normatives du document complémentaire au SADR relativement aux opérations
cadastrales.
Respecter les dispositions normatives du document complémentaire au SADR relativement aux rives et au littoral.

m Adopter des mesures relatives a la problématique du bruit a I'intérieur des corridors routiers concernés (reglement

de construction).

Adopter des dispositions relatives a la protection des puits (desservant plus de 20 personnes), conformément au
document complémentaire du SADR.

Adopter des dispositions relativement a I'implantation d’un usage sensible, a proximité d’une source de contrainte
anthropique.

Au niveau de I'aire para-urbaine, les reglements d’urbanisme favoriseront le développement et la mise en valeur de
ce secteur, en conformité avec les dispositions applicables du SADR. Un réglement de Plan d’aménagement
d’ensemble (PAE) devra encadrer le développement de la zone.
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m Conformément aux orientations du Plan d’Urbanisme, les réglements d’urbanisme interdisent toute activité
commerciale et industrielle en dehors du périmetre d’urbanisation et de la zone para-urbaine, ainsi que toute
activité commerciale et industrielle dans les affectations a caractere résidentiel (Les usages bénéficiant de droits
acquis, ou d’une autorisation en vertu d’une décision de la CPTAQ seront reconnus).

L’entrée en vigueur

Conformément a la LAU, le présent reglement entre en vigueur selon les dispositions et les procédures applicables.

Réglement 170 :
Adoption du premier projet : 13 octobre 2020

Assemblée de consultation: 28 octobre au 12 novembre 2020
Adoption du second projet : 11 mai 2021

Adoption du réglement : 18 mai 2021

Approbation : 10 juin 2021

Entrée en vigueur : 20 juillet 2021

Reglement 170-1 :

Date de I'avis de motion : 6 novembre 2023

Date du projet de réglement : 6 novembre 2023

Avis de I'assemblée de consultation : 15 novembre 2023

Assemblée de consultation : 28 novembre 2023
Date de I'adoption: 4 décembre 2023

Conformité : 22 décembre 2023
Date de promulgation : 22 décembre 2023

Date d’'entrée en vigueur : 22 décembre 2023
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Reglement 170-2

Date de I'avis de motion : 8 juillet 2024

Date du projet de reglement : 8 juillet 2024

Avis de 'assemblée de consultation : 9 juillet 2024

Assemblée de consultation : 6 ao(t 2024

Date de I'adoption : 12 ao(t 2024
Conformité : 19 septembre 2024
Date de promulgation : 20 septembre 2024
Date d’entrée en vigueur : 20 septembre 2024

Réglement 170-3

Date de 'avis de motion : 13 avril 2026

Date du projet de reglement : 13 avril 2026

Avis de I'assemblée de consultation : 14 avril 2026

Assemblée de consultation: 11 mai 2026
Date de I'adoption : 11 mai 2026
Conformité : 11 juin 2026
Date de promulgation : 11 juin 2026

Date d’'entrée en vigueur : 11 juin 2026
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Les annexaes, la liste

B Le plan des affectations du Plan d’Urbanisme.

B Lazone de production agricole.

B Les affectations du territoire en zone agricole.

B Le territoire d’intérét historique.

B Le territoire d'intérét écologique, aire de confinement des cerfs de Virginie.
B Lots en cultures de 2 ha et plus dans les zones agroforestiéres.

B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes.

B La description des fonctions (extrait du SADR).

B Lesilots déstructurés.

B La hiérarchisation du réseau routier et les zones de bruit.

B Le débit journalier moyen annuel (DJMA) de circulation entre 2001 et 2012.
B Les pistes cyclables.

B Les sentiers de véhicules tout terrain et de motoneiges.

B Le réseau de camionnage.

B Les contraintes a I'occupation du sol.

B Les terrains vacants dans la zone agroforestiere.

B Les terrains contaminés
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B Le plan des affectations du Plan d’urbanisme.
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B Lazone de production agricole. (SADR)

1™ rerimatre dumanisation s Autoroute

Smaame

- Zone tampon de 2 km === Régionale

= Limites municipales == Collectrice de transit

—— Collecirice municipale

— Collectrice

——— Locale

MRC des Jardins-de-Mapienville
Saint-Michel, aodt 2014

Schéma d'aménagement

et de développement

révisé numéro URB-205

Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Syhlain Provencher Urbaniste
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m Les affectations du territoire en zone agricole. (Réglement urb-205-1-2016)

MRC des Jardins-de-MNapierville

— Saint-Michel, o0t 2014
Récréatif intensif Schéma d'aménagemeant
F— et de développement
— Limites municipalites révisé numéro URB-205
Conception: Eric Déziel Géomorphologue

Supervision: Syhain Provencher Urbaniste

Plan d’urbanisme reglement numéro 170, 170-1,170-2, 170-3, 170-4
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m Les affectations du territoire en zone agricole.
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.. i MRC des Jardins-de-Mapienville
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m Les affectations du territoire en zone agricole.

[ Recreatif intensif MRC des Jardins-de-Napierville
] Saint-Michel, aodt 2014
— Limites municipalités Schéma d'aménagement

et de développement

révisé numéro URB-205

Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Syhlain Provencher Urbaniste
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m Les affectations du territoire en zone agricole.

D Récréatif intensif MRC des Jardins-de-MNapierville
ecreatit intensi Saint-Michel, aodt 2014
— Limites municipalités Schema d'amenagement
et de developpement

révisé numéro URB-205
Conception: Eric Déziel Géomarphalogue
Supervision: Syhlain Provencher Urbaniste
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B Les affectations du territoire en zone agricole.

MRC des Jardins-de-Mapierville
— i R Saint-Michel, aclt 2014
Limites municipalites Schéma d'aménagement
Re&créatif extensif et de développement
révisé numéro UREB-205
Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Syhain Provencher Urbaniste
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m Le territoire d’intérét historique. (Plan 9.3 du SADR)

am—— Route d'intérét historique
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MRC des Jardins-de-Napienville
Saint-Michel, aolt 2014
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et de développement

révisé numéro URB-205

Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Sylvain Provencher Urbaniste
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B Le territoire d'intérét écologique, aire de confinement des cerfs de Virginie. (Plan 9.7 du SADR)
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révisé numéro URB-205

Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Syhlain Provencher Urbaniste
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B Lots en cultures de 2 ha et plus dans les zones agroforestiéres (Plan 14.1 du SADR)
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Conception: Eric Déziel Géomorphologue
Supervision: Sylvain Provencher Urbaniste
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P Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

. Ecole / 135, rang Saint-Claude.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est de
200 métres. (non illustrée).

Ecole Saint:Bernard
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

Motel / 227, rang Roxham.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L’aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 métres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Camping /144, montée Glass.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L'aire de protection virologique est de
200 métres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)
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Prise d’eau, plus de 20 personnes :

+ Camping /38 chemin Cristal.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
* métres. Laire de protection virologigue est de
200 métres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 metres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Camping/ 38, chemin Cristal.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100 metres. L'aire de
protection virologique est de 200 meétres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 métres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Golf/ 320, chemin du Golf.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100 meétres.
L'aire de protection virologique est de 200 meétres.
(non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Hotel du Repos / 322, chemin Ridge.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L’aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Camping Premier / 341, chemin Guay.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L’aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20
personnes :

e CHSLD/7, rue Saint Louis.

{:HfSL[J_-fJ_g};Eur;fr_g;inul:::

f"@j r p .

Puits.

Aire de protection
bactériologique de 100 meétres.
L’aire de protection virologique
est de 200 metres. (non
illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)
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Prise d’eau, plus de 20 personnes :

Poste de chloration / Info-touristique.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est
de 200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Parc Régional / 219, rue Saint-André.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L'aire de protection virologique est de
200 métres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 metres)
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Prise d’eau, plus de 20 personnes :

Centre Jules Romme / 113, rang Saint-
Claude.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est de
200 métres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Resto A6/ 105, Pleasant Valley.

Station-service . Puits.
Esso

@ -

Aire de protection bactériologique de 100
meétres. L'aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Lot5 159 643/ Rue de la Seigneurie.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L’aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

Auberge / 111, chemin Guay.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est
de 200 metres. (non illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Restaurant/ 306, chemin Ridge.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de
100 metres. L'aire de protection
virologique est de 200 métres. (non
illustrée).
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Bureau/ 110, Montée Guay.

Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est de
200 métres. (non illustrée).




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Bar/ 174, chemin Ridge.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
metres. L’aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).

- -
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B Les prises d’eau desservant plus de 20 personnes. (Aire de protection de 100 meétres)

Prise d’eau, plus de 20 personnes :

e Bureau/ 308, chemin Ridge.

. Puits.

Aire de protection bactériologique de 100
métres. L'aire de protection virologique est de
200 metres. (non illustrée).
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B La description des fonctions (extrait du SADR). Tableau 11.1 du SADR en annexe

a) Agricole : activité agricole telle que définie dans la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
(L.R.Q., c. P-41.1), soit la pratique de I'agriculture, incluant le fait de laisser le sol en jachere, I'entreposage et
['utilisation sur la ferme de produits chimiques, organiques ou minéraux, de machines et de matériel agricole a
des fins agricoles.

b) Commerciale locale : activité commerciale de moins de 1 500 m2 de superficie totale de batiments par
terrain. Cette fonction exclut la fonction commerciale lourde.

¢) Commerciale lourde : comprends le commerce de gros et le commerce de transport. Cette fonction est
limitée a une superficie de 3 000 m2 de superficie totale de batiments par terrain lorsqu’elle est autorisée en
dehors d’un péle économique principal ou secondaire.

d) Commerciale régionale : activité commerciale de toute superficie.

e) Commerciale autoroutiére : cette affectation correspond aux secteurs commerciaux a proximité d’une
autoroute et est situé dans I'aire para-urbaine de Saint-Bernard-de-Lacolle.

f) Conservation : activité de sauvegarde et de mise en valeur des potentiels, tel que le nettoyage du milieu
naturel, I'entretien, l'implantation d’ouvrage écologique et d’interprétation visant une gestion
environnementale du milieu.

g) Equipement institutionnel et communautaire local : équipements et institutions locaux, tels que les
hopitaux privés, les écoles primaires, les bureaux des administrations locales, les équipements sportifs locaux
et les centres communautaires locaux.

h) Equipement institutionnel et communautaire structurant : activité comprenant les grands équipements
gouvernementaux, paragouvernementaux et institutionnels, tels que les hopitaux autres que privés, les palais
de justice, les universités, les cégeps, les autres établissements publics d’enseignement postsecondaire, les

écoles secondaires, les administrations régionales telles que celles des ministeres provincial et fédéral, les
équipements sportifs d’envergure régionale ainsi que tout autre équipement considéré comme structurant a
I’échelle régionale.
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B La description des fonctions (extrait du SADR).

i) Extraction : activité telle que les carrieres, gravieres et les sabliéres, incluant les activités de transformation
reliées a I’activité d’extraction.

j) Gestion des matieres résiduelles : activités d’entreposage et de traitement des matieres résiduelles telles
gu’un écocentre, un centre de tri, un site d’enfouissement et de traitement des déchets.

k) Habitation : activité résidentielle, de toutes les catégories, tenures et densités.

I) Hébergement commercial : activités d'hébergement commercial telles que les hotels, motels et auberges,
ou tout autre type d'immeuble qui offre une nuitée dans un but lucratif. Ceci exclut les usages accessoires de
location de chambres.

m) Industrielle locale : activité industrielle de moins de 3 000 m2 de superficie totale de batiments par terrain.
n) Industrie régionale : activité industrielle de toutes superficies.

o) Jardin zoologique: activités de loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de grands espaces
non construits ainsi que des batiments et/ou des aménagements considérables.

p) Récréation extensive : activités de loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de grands
espaces non construits ainsi que des batiments et/ou des équipements accessoires. Les parcs, les espaces de
détente, les pistes cyclables et les sentiers font notamment partie de cette fonction.

g) Récréation intensive : activités de loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique requiert de grands
espaces non construits ainsi que des batiments et/ou des aménagements considérables. Les jardins zoologiques,
les golfs, les terrains de pratique de golf, les bases de plein air, les campings, les champs de tir, les pistes de
course et les terrains destinés aux jeux de guerre font notamment partie de cette fonction.

r) Restauration : activités de restauration telle que les restaurants.

s) Utilité publique : activités de services publics reliées au traitement des eaux usées ou a I'approvisionnement

de Il'eau potable, [linstallation postale communautaire, les réseaux de communications et de
télécommunications, d’électricité, de cablodistribution, les gazoducs et les constructions qui y sont directement
associées.
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B Les ilots déstructurés (affectation).

llots déstructurés a I'agriculture de la
MRC des Jardins-de-Napierville

Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

En veriu de l'arficle 59 de jla LPTAA
Schéma d'aménagement et de
développement révisé numéro URB-205

A

17500
0 100 200 Om

bots déstructurés

: Tk aver rorcslemend Type 1)
ik sans rorcslemend = vacant | Typs= )

: okt travversant [Type 3

Voies de commun ications

N Autoroute

e gicrale

= Cpllecirice de ramsh
Collactrics mun cipaks

— Collectrice
Lowi=

Saint-Michel acdt 2014
MRC des Jardins-de-Napienville

Cenception: Erc Déziel Géomorphologue
Supenvision: Sylvan Provencher Urbaniste
Source: Orthophotos MRMNF, 2002

Tiots déstructurés, CPTAQ
e

———— | imies munidpaiiés
—— Hydmioglk=
Périmétre: urbain

lots déstructurés llots déstructurés a I'agriculture de la
] tor avec morceiemens mype 1) MRC des Jardins-de-Napierville
liot sans morncsilement =t vacant (Ties 2) Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle
] voetraversant mype En vertu de farticle 59 de la LPTAA
Vioies de communications . Schéma d'aménagement et de
développement révisé numéro URB-205
N Autoroute
I Rk glonale A
——— Coliectnice de ransh 1:7 500
0 100 200 400 m

Collecinice muan dpaks

— Collertrios
Saint-Michel acdt 2014
Local= MRC des Jardns-de-Mapienville

Conception: Erc Déziel Geomorphologue

———— | mies munidpaiis o 2 1
Supenvision: Sylvain Provencher Urbaniste

— Hydmiogl= Snurne:r&rtm-plmns MRMF, 2003
s déstucturés. CPTAQ
Périmiine urbain EDTQ, MAMROT

anisme réglement numéro 170, 170-1,170-2, 170-3, 170-4




Municipalité de Saint-Bernard-de-Lacolle

B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B Les ilots déstructurés (affectation).
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B La hiérarchisation du réseau routier et les zones de bruit. (Plan 7.1 du SADR)
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B La hiérarchisation du réseau routier et les zones de bruit. (Plan 7.1 du SADR)

Isophone 55 dBA
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DIME Vitesse Distance
affichée (m)
Autoroute 15 | Entre la sortie 38 et la sortie 29 19 200 100 km/h 203
Entre la sortie 29 et la sortie 21 18 600 100 km/h 199
Entre la sortie 21 et la sortie 6 13 800 100 km/h 166
Entre la sortie 6 et les douanes 7 900 100 km/h 118
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B Le débit journalier moyen annuel. (Plan 7.4 du SADR)
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m Les pistes cyclables. (Plan 7.5 du SADR)
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B Les sentiers des véhicules tout-terrain et de motoneiges. (Plan 7.6 du SADR)
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B Le réseau de camionnage. (Plan 7.7 du SADR)
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B Les contraintes a I'occupatic )i du sol. (Plan 10.1 du SADR)
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m Lalocalisation des terrains vacants en zone agroforestiére de plus de 5 ha ou 10 ha. (Plan 8.4 du SADR)
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B Les terrains contaminés. (Sources, répertoire des terrains contaminés du MDDELCC)

Nom du dossier i ¥3 Adresse MRC Nature des contaminantsl Etat de la réhabilitation| Date de création
(R)2 ou date de mise a
Latitude et joura v
Numéro de la fichea v |LOngitude Eau qualité des sols
(Deg. Déc. NADE3) souterraine S résiduels aprés
réhabilitation(Q)
(16) Montérégie
9086-8100 Queébec inc. Les Jardins-de-Napierville Hydrocarbures R : Mon terminée 2007-09-06
aromatiques
polycycliques™,
45,0943944444 Hydrocarbures péetroliers
7517 -73,4464472222 C10 a C50
Esso (no 44-0525) 324, chemin Ridge Saint- |Les Jardins-de-Mapierville |Benzéne, Ethylbenzéne, Benzéne, Ethylbenzéne, R : Mon terminée 2009-08-13
Bernard-de-Lacolle Toluéne, Xylénes (o,m,p) |Hydrocarbures
aromatiques
polycycliques™,
Hydrocarbures pétroliers
45,0166 C10 a C50, Toluéne,
8445 -73,4533 Xylénes (o,m,p)
La Charmille 9093-9851 171, rang Saint-André Les Jardins-de-Napierville Hydrocarbures pétroliers |R : Mon terminée 2001-09-06
Québec inc. Saint-Bernard-de-Lacolle C10 a C50
45,0665388889
4024 -73,4329916667
Produits Forestiers 110, montée Guay Saint- |Les Jardins-de-Mapierville Benzéne, Chrome total R : Mon terminée 2002-01-24
Universal inc. Bernard-de-Lacolle (Cr), Ethylbenzéne,
45,0191083333 Toluéne, X\;Iénes (O,I'r'l,p)
4025 -73,4482916667
Roy, Lucien et Chevrier, 134, rang Saint-André Les Jardins-de-Mapierville Huiles usées™, R : Mon terminée 2009-06-10

Paule

4023

Saint-Bernard-de-Lacolle

45,0764666667
-73,4351138889

Hydrocarbures pétroliers
C10 a C50

{1} : Certains renseignements concernant ce terrain n'y apparaissent pas compte tenu qu'ils sont susceptibles d*&tre protégés en vertu de la Loi sur I'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels. Si vous désirez obtenir la communication de ces renseignements pour ce terrain en particulier, vous devez en faire
la demande au répondant régional en matiére daccés a l'information. Votre demande sera alors examinée et une décision sur 'accessibilité 3 ces renseignements sera rendue et vous
sera communiquée dans les délais légaux.

{2) : Linscription « R : Non nécessaire » signifie qu'il n'est pas nécessaire de réhabiliter le terrain puisque le résultat d'une étude de caractérisation démontre que le niveau de
contamination des sols est jugé conforme a I'usage actuel du terrain. Par exemple, un niveau de contamination situé dans la plage B-C est conforme a un usage industriel.

(3) : Peut ne pas correspondre au nom du propriétaire actuel.

* 1 Contaminant non listé dans la Politique de protection des sols et de réhabilitation des terrains contamings.
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B Lalocalisation de I'affectation « Jardin zoologique », spécifique au Parc Safari, est illustrée a la

carte 11.1 du SADR
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H Lalocalisation des milieux humides et hydriques dans I'affectation Jardin zoologique
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m Tableau des fonctions autorisés par affectation (extrait SADR 11.1)

11.1 Tableau des fonctions autorisées par affectation

& |
g £ £
Fonctions =
3|3 £ i £ Py |f g
g 2 2 g E e '§ g 4 H i e
2 13 *§z§§EE§EEEE==a=§E§ el & |E |5
2 §ESE | § == i & E
i 00 (R R g e
BB (5 [ip|8g|5|5 |s85 |gEiclZ (838 |8 |3 |3 |B%|:f e
1. Agricole dynamique ] x | | ot ol x ol
2. Agro-forestibre de type 1 X x| | at ol | X | ol
3. Agro-forestibre de type 2 x x| ot ol | x I @
4. Extraction x x | % ] | x o
5, Dots déstructurés 3 agriculmre x ot x | o ot ® ol
@. Jardin zoologique x o | x | o x x X % ol
7. Parc réglonal lindaire | =% | x ol
8. Récréation exrensive x ® | | l x al
9. Rérréation intensive x ® x % ot |
10. Réserve résidentielle ot | = | o | x £ |
Rurale résidentielle ® x | x |

- Commerciale douaniine

A x X X
12. Commerciale locale x x| B | x ® | [ % [
13, Commerciale rég onale * | I x x | x X £ ac
14. Conservation | % | x %
15. Industrielle dovaniére o | % | x x | % ] | o X
18, Industrielle riglonale x| x| ol I x| | ol 3
17. Publique et instinutionnelle x| x x at | | L %
18. Récréation | x| o [ = Py | x x @ x
19, Réserve résidentelle FER | | ol | x x
20. Résidentielle ® | E x | x %
21. Rurale x 2 | x| x * x ot x % x
22, Urbaine x x| x| x x ot | = X x | x ® 3
23. Urbaine secondaire o (| x| [ x x a® x | x x %

1: dolt respecte fes di:
| 2: cette fonction est limitée

e
dans un pdle

W04 PG O La kTl O EMTctyion:
ques de détails ou de spuvenir
ique principal

¥ : fonctinns autorisées
0: fonctions autorisées avec restrictions
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m Définition supplémentaire particuliére

Tourisme rural :

Activité de type récréotouristique exercée en milieu rural, plus spécifiguement en zone agricole, mais exercée par un individu
ne vivant pas nécessairement de l'agriculture. Cette activité est souvent la principale source de revenus et a pour but le
divertissement, I'éducation et l'information.

Cette activité récréotouristique regroupe les usages suivants :

- Cabane a sucre (ouverte a I'année) a I'exclusion des restaurants;

- Mini ferme (visite, interprétation) : les centres d'interprétation de la ferme, les visites éducatives, les camps de jour, les pavillons d'accueil,
etc.

- Sentier pédestre : |'utilisation d'une propriété en milieu rural pour s'y promener, y faire des activités de découverte, d'interprétation ou de
détente;

- Loisirs, jeux : sites de tir a I'arc, étangs de péche, traineaux a chiens, relais de motoneiges, ski de fond, raquettes, labyrinthes en champs, etc.;

- Equitation : les centres équestres, les cours d'équitation, les écuries récréatives, les sentiers équestres, la randonnée, la zoothérapie avec
chevaux, etc.

- Dégustation (vente et fabrication) : ce volet regroupe les activités reliées aux produits régionaux ou produits du terroir, soit la préparation, la
transformation et la vente de produits de boulangerie, de fromages, de plats cuisinés, etc. Les boutiques de cadeaux se retrouvent également
sous ce volet.

Hébergement jardin zoologique : Dans I'affectation Jardin zoologique, les seuls types d'usages a vocation d'hébergement commercial permis sont les
suivants:

- a) Hébergement touristique atypique comprenant: - Lestipis;
- Lesyourtes; - Petit chalet;
- Les cabanes dans les arbres; - Tout autre type d'hébergement de nature similaire.

-l est prohibé d'implanter une auberge, motel ou hotel sur le site.
- Pour toute demande de nouvel usage accessoire a l'usage Jardin zoologique, une autorisation a
- La Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ) est requise.
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Les principales références
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